Accusé de réception - Ministére de l'ntérieur

| 018-241800374-20231204-2023-12-117A1-DE
Accusé certifié exécutoire

[ Réception par le prafet - 141122023

DEPARTEMENT DU CHER
Communauté de Communes de La Septaine

v 4

R COMMUNAUTE
DE COMMUNES

P.L.U.I.

PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

3.2 — Reglement modifié
Piece écrite

Elaboration prescrite par délibération du conseil communautaire en date du 7 décembre 2015

Projet réapprouvé par délibération du conseil communautaire en date du 22 juin 2020

Modification approuvée par délibération du conseil communautaire en date du 4 décembre 2023





TABLE DES MATIERES

A - DISPOSITIONS S’APPLIQUANT A L'ENSEMBLE DU TERRITOIRE ... ...ciiiiiiittsiasiannnnnnsinsannesssssannsesssmnsnnmsescmssnnns 3
A1 = DISPOSITIONS GENERALES s s 5 s viv o s wva v s sowis ms s 55508 i s s 006 91808 30 S0 8 6000 00 6 w0 o 6 0 6070 000 A0S W0WTR 00 06 A @ 00 W0 e wid 3
A-2 —DISPOSITIONS APPARAISSANT SUR LE PLAN DE ZONAGE ... tttttutsssrrenmansssssnssssssssssesssssssssrsenssnsssrsssssssnnns 6
A-3 — DISPOSITIONS SUR LA PROTECTION DU PATRIMOINE BATI OU NATUREL +.uuuiisieiassssernesnnsasssnesnsansnserssssssrnnes 8
A-4— DISPOSITIONS CONCERNANT LES CONDITIONS DE DESSERTE +ttuuiisserernusssssransssssssseensassssssesasssnsssssessssrnnns 9
A-5 — DISPOSITIONS CONCERNANT LA QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE ......... 12

B - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES .....uiiiiiiiiiirrnnissanrannnssenssnsssssssssssssssssssssssinssrissssssans 15
B:1=ZONE U, ZONE URBAINE GENERALISTE: «:x sisss scars siscs wove stsie soscs svai i o stars s w38 o 55515 st st o B5ach 558 i sisiia acoie s ale's ainis 2818 aloie /e aialn miws aié w.0cd & 15
B.2 - ZONE UE, ZONE URBAINE A VOCATION D’EQUIPEMENTS COLLECTIFS +uuuiiisenncnsssnnesasanssssssnsnssssersssnnnnsssnnnes 19
B.3 - ZONE Ul, ZONE URBAINE RESERVEE AUX ACTIVITES ECONOMIQUES ..ueueuiuenenennernsesenenenenrarneerensnsnensaeannens 21

C - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER. .. .uuiittiiiiisirrnasiarssssssssssassssssiissssanssessssisssnsnnnssnanns 23
C.1-Z0NE 1AU, ZONE A URBANISER GENERALISTE i swa waa s araasve s s wim o oo o a'wis o a1 i 0 500 aisia e o5 6 win o6 oo o o oot & i i wom o i 0 23
C.2 - ZONE 1AUE, ZONE A URBANISER RESERVEE AUX EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF .uviiiiiiiiiiiiiiiinnaniinniinnnes 27
C.3 - ZONE 1AUI, ZONE A URBANISER RESERVEE AUX ACTIVITES 4 uuutsieuiiassriennnnsassssesiarassssssnnssssssssssnsssssrsnsnnnns 31
C:4 =ZONE 2AU; ZONE A.URBANISER DIFEEREE c:s wiuie a6 sisca sisia winco s5wio a0 arw a-siw s siw acars w1 ' sisie sieis wintn wisin wisim wisia i aisfe sinis o 5(eis i+ s5m miein 0 o 33

D - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLE ET NATURELLE ... .uvuvieiteieiesueneenenenansnrnansnsnsnsennaeansenannns 35
D1 =ZONE A; ZONE AGRICOLE wais ais ws ates weeie s wrsse wisrs e s1avs stors 0w 5905 w05 0 6560 40550 w1956 50900 V70540 53968 97638 w360 547w H0606 /8 WA079 oW 3000 0 000 6538 ' ol S0 35
D.2 —ZONE N, ZONE NATURELLE 41t uuuutttttnuseennsasssnnnnssssenensssssenmassesssemmasssssssssssssssssesssssssesssnsssirenrassns 39

ANINEXES i 56 s wrace wonw s si00a w0as w0t w7e7s aiaid o5 650 6 60578 956 90000 0 40056 90 3 60 9006 WO & W09 40050 .00 H19°9 06T WIS 90008 NWEATW #3676 W58 6 WIVIY BURGH BTAUE BIACR WONLA WTe WINLH BB WORGN WTE W RORCR 43
| — DEFINITIONS DU LEXIQUE NATIONAL D'URBANISIME ..tuttttsssunnnesssnsssssssssssssscssssssssssssssnsssssssssssssnssnssssssns 45
Il — LES ELEMENTS DU PATRIMOINE A PRESERVER AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-19 DU CODE DE L'URBANISME .............. 47
3 I8 T o Yo 1 1T g = o o= RS 48
2. Les formes végétales linéaires : alignements d'arbres et haieS.....cveriiiriieiiiiiiiiiiieee e 49
3¢ Les Jarding et |@S PaUCS svesveswns vussssusvwsaus vs vasos s ossem ses v s oot 555 79 556 55 04 090 655 90 65 6 58 5 ' 48 598 650 974 3 & 49
B = = Yl o 0 1= oY PP 50
A < L o 1= L 1 T 1 U= 51
R 11U AP 51
111 = LISTE DE VEGETAUX RECOMMANDES .1 iuitiiiiieiseniiinanssaarnnssssesssssisrasarsassssisssanssssssrnsstsnasssssassrassnnnns 52
IV — ANNEXE ARCHEOLOGIQUE CONCERNANT BAUGY 11 tuuiistinitasinnnsrnnssensmssnsssssssnssssnssssssassnssssnssssrsssssssssnnns 60

PLUi de La Septaine - 3.1 - Réglement - Piéce écrite 2



REGLEMENT D’URBANISME

A - DISPOSITIONS S’APPLIQUANT A L'ENSEMBLE DU TERRITOIRE

A-1— DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D’APPLICATION DU REGLEMENT DU PLUi

Le réglement du PLUi s’applique a I'’ensemble des territoires des communes et établi conformément aux articles
L151.1 et suivants du code de I'urbanisme, dans sa rédaction issue de I'ordonnance du ler janvier 2016.

Il est constitué d’un réglement écrit et d’un réglement graphique (plans de zonage). Toutes les régles, graphiques
ou écrites, sont opposables aux autorisations d’urbanisme.

ARTICLE 2 — PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A ’EGARD D’AUTRES LEGISLATIONS

Sont et demeurent notamment applicables les articles des regles générales d’urbanisme mentionnées a l'article
R111-1 du code de 'urbanisme :

R111-2 du code de I'urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

R111-4 du code de 'urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur
d'un site ou de vestiges archéologiques.

R111-26 du code de I'urbanisme : Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de I'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous
réserve de 'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a
avoir des conséquences dommageables pour I'environnement.

R111-27 du code de 'urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des bdtiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Ainsi, le permis peut étre refusé ou accordé a la condition de respecter des prescriptions particulieres.

S’ajoutent aux régles du PLUi les prescriptions prises au titre de législations et de réglementations spécifiques

concernant notamment :

- Les prescriptions relatives a la protection du patrimoine historique issues des lois du 31 décembre 1913 sur
les monuments historiques, du 2 mai 1930 sur les monuments naturels et les sites et du 7 juillet 2016 relative
a la liberté de création, a l'architecture et au patrimoine.

- Les servitudes d’utilité publiques décrites en annexe du PLUi, prévues aux articles L.151-43 et R.151-51 du
code de "'urbanisme.
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ARTICLE 6 — EVOLUTION DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES NON CONFORMES AUX DISPOSITIONS DU PRESENT REGLEMENT

Lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux regles édictées par le réglement applicable a la zone, le
permis de construire, qu’il soit pour 'aménagement ou 'extension de la construction, ne peut étre accordé que
pour des travaux qui :
- ont pour objet d’améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur
égard.
- visent a assurer la mise aux normes des constructions en matiére d’accessibilité des personnes handicapées
ou d’isolation phonique ou thermique, etc.

Cependant, la reconstruction a l'identique d’un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans est autorisé des
lors qu’il a été régulierement édifié, méme s'il ne respecte pas les régles énoncées par le reglement. Des travaux limités
exclusivement a assurer la mise aux normes des constructions en matiére d’accessibilité des personnes handicapées,
d’isolation phonique ou thermique, etc. peuvent étre toutefois autorisés en dérogation au principe de reconstruction
a l'identique.

ARTICLE 7 - OUVRAGES SPECIFIQUES

Sauf dispositions particulieres exprimées dans les différents articles des réglements des zones, il n’est pas fixé de
regles spécifiques en matiére d’'implantation, d’emprise au sol, de hauteur, d’aspect extérieur, de stationnement
pour la réalisation :

- d’ouvrages techniques (transformateurs, support de transport d’énergie ou de télécommunications, chateaux
d’eau, éco-stations, abris pour arrét de transports collectifs...) nécessaires au bon fonctionnement des services
et réseaux publics et d’intérét collectif.

- de certains ouvrages exceptionnels tels que : clochers, mats, pylénes, antennes, silos, éoliennes dans la mesure
ol ils ne sont pas interdits dans les articles 1 des différents reglements de zones.

Réseau du Transport d’Electricité (RTE) a la possibilité de modifier ses ouvrages pour des exigences fonctionnelles
et/ou techniques. Les régles de prospect, d'implantation et de hauteur des constructions ne sont pas applicables
aux lignes de transport d’électricité Haute Tension B (HTB), faisant I'objet d’un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes. De plus, concernant les postes de transformation, sont
autorisés les aménagements futurs tels que la construction de batiments techniques, équipements, et de mise en
conformité des clotures.

ARTICLE 8 —DISPOSITIONS RELATIVES AUX AFFOUILLEMENTS ET EXHAUSSEMENTS

Sous réserve des dispositions spécifiques prévues dans certaines zones, les affouillements du sol et exhaussements
du sol sont autorisés dans toutes les zones a condition :

- d’étre liés et nécessaires a la réalisation des constructions autorisées dans la zone ;

- d’étre liés a la réalisation d’une réserve d’eau pour I'activité agricole, en zone agricole ou naturelle ;

- d’étre liés a la réalisation des routes et aménagements routiers annexes sous réserve qu’ils soient
compatibles avec la sauvegarde de I'environnement ;
d’étre nécessaires au confortement d’un étang existant sous réserve qu’ils soient compatibles avec la
sauvegarde de I'environnement ;
- d’étre dans le cas de fouilles archéologiques ;
- d’étre dans le cas de restauration du milieu naturel.

ARTICLE 8 —ISOLATION DES BATIMENTS DANS LES ZONES DE BRUIT

Les constructions a usage d'habitation, sanitaire, scolaire ou hételier, lorsqu'elles sont situées dans les zones de
nuisances de bruit situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres sont autorisées a condition que
soient prises les dispositions réglementaires relatives a l'isolement acoustique des batiments d'habitation contre
les bruits de I'espace extérieur. Ces zones de bruit sont représentées en annexe du PLUI.
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A-2 - DISPOSITIONS APPARAISSANT SUR LE PLAN DE ZONAGE

ARTICLE 1 - Division py TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire Couvert par le Plan Local d’Urban

- Les zones urbaines (U):
Secteurs déja urbanisés et aux secteurs oy les équipements publics existants Ou en cours de réalisation ont une

- Ur/uUri: secteur 3 risque nature| (inondation, mouvement de terrain, risque technologique...)
- Ut:secteur de mixité socjale

® Lazone UE: Zone urbaine réservée aux équipements publics oy d intérét collectif,

®* Lazoney: Zone urbaine réservée aux activités économiques.

- Lesecteur 1AU; ou I'ouverture 3 I'urbanisation est condition 3 Iengagement de travaux nécessaires
a la mise aux normes de I'organe d'assainissement déficitaire (a Vornay),

Alintérieur de la zone 3 urbaniser, des secteurs sont différenciés en fonction de I3 destination des constructions :
2AU, secteurs Mmixtes (habitat, équipements activités) et 2AUi, secteyr réservé 3 long terme 3 I'activité.

- Les zones agricoles (A);
Elles correspondent auy Secteurs de | tommune, équipés oy non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
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- Les zones naturelles et forestiéres (N)
Elles regroupent les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :
- soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point
de vue esthétique, historique ou écologique ;
- soit de I'existence d'une exploitation forestiere ;
- soit de leur caractére d'espaces naturels ;
- soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;
- soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

Plusieurs secteurs sont différenciés :
e Nb : secteur de réservoir de biodiversité (forét et milieux humides principalement)
e NL: secteur de taille et de capacité d’accueil limitée a vocation de loisirs
e NLb : secteur de taille et de capacité d’accueil limitée a vocation de loisirs dans un réservoir de biodiversité
e Nc:secteur de carriére
e Nj:secteur de jardins.
e Nm :secteur du champ de tir
e Nmba : secteur faiblement bati de la base aérienne et de 'EPMU

ARTICLE 2 — LES EMPLACEMENTS RESERVES

Les emplacements réservés aux voies, ouvrages publics, installations d’intérét général et espaces verts (article
L 151-41 du code de I'Urbanisme) figurent sur le plan de zonage.

lls sont soumis aux dispositions de I'article L.152-2 du Code de I'Urbanisme : le propriétaire d’un terrain bati ou non
bati peut exiger de la collectivité au bénéfice duquel le terrain a été réservé qu'’il soit procédé a son acquisition.

N° Commune Localisation Objet Bénéficiaire
1 | AVORD Route de Baugy (RD 71) Pole aéronautique Avord

2 | AVORD Route de Baugy (RD 71) Aménagement d'un carrefour Avord

3 | AVORD Route de Baugy (RD 71) Equipements publics Avord

4 | AVORD Route de Farges (RD 36) Agrandissement du parc arboré Avord

5 | BAUGY Route d'Avord (RD 71) Extension de la station d'épuration | Baugy

6 | BAUGY Bord de la Bondonne Création de cheminement et jardin | Baugy

7 | CHAUMOUX-MARCILLY | Arriere de I'église Espace public Chaumoux
8 | ETRECHY Rue du Bussiou (RD 36) Espace public pour la salle des fétes | Etréchy

9 | ETRECHY Avenue Gl de Gaulle (RD 158) | Chemin bordant la mairie Etréchy

10 | NOHANT-EN-GOUT Rue des Chardonnerets Aménagement d'un espace public | Nohant

11 | SAVIGNY-EN-SEPTAINE | Route de Bourges Agrandissement du cimetiére Savigny

12 | SOYE-EN-SEPTAINE Rue des Pierrots Préservation d'un accées Soye

13 | VILLABON Route de Bourges (RD 12) Agrandissement du cimetiére Villabon

ARTICLE 3 —LES BATIMENTS POUVANT FAIRE L’'OBJET DE CHANGEMENT DE DESTINATION

Les batiments pouvant faire I'objet d’un changement de destination en zone agricole A ou en zone naturelle N
sont repérés sur les documents graphiques au titre de I'article L. 151-11-2°"¢ du Code de I'Urbanisme. Lors de
I'instruction des permis de construire, le changement de destination est soumis, en zone agricole, a l'avis
conforme de la commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers
(CDPENAF) et, en zone naturelle, a I'avis conforme de la commission départementale de la nature, des paysages
et des sites.

PLUi de La Septaine - 3.1 - Réglement - Piéce écrite 7



ARTICLE 4 — LES CHEMINS A CONSERVER

Les chemins a conserver sont repérés au plan de zonage, conformément a l'article L.151-38 du Code de
I’'Urbanisme.

Rappel : Article L 151-38 du code de 'urbanisme : « Le réglement peut préciser le tracé et les caractéristiques des
voies de circulation a conserver, a modifier ou a créer, y compris les rues ou sentiers piétonniers et les itinéraires
cyclables, les voies et espaces réservés au transport public ».

ARTICLE 5 —LES SECTEURS PROTEGES EN RAISON DE LA RICHESSE DU SOL OU DU SOUS-SOL

Le plan de zonage fait en outre apparaitre les secteurs identifiés au titre de I'article R 151-34-2° du code de
I'urbanisme protégés en raison de la richesse du sol ou du sous-sol dans lesquels les constructions et installations
nécessaires a la mise en valeur des ressources naturelles sont autorisées.

ARTICLE 6 — LINEAIRES ET BATIMENTS IDENTIFIES POUR PRESERVER LA DIVERSITE COMMERCIALE

Le réglement graphique identifie des rez-de-chaussée de batiment a usage d’activité commerciale ou de service
ne pouvant pas faire I'objet d’un changement de destination pour préserver la diversité commerciale,
conformément aux articles L 151-16 et R 151-37 du code de I'urbanisme.

A-3 — DISPOSITIONS SUR LA PROTECTION DU PATRIMOINE BATI
OU NATUREL

ARTICLE 1 -PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Dans les secteurs susceptibles de présenter des éléments de patrimoine archéologique, avant tous travaux
(constructions, assainissement, etc.) entrainant des terrassements et affouillements, la Direction Régionale des
Affaires Culturelles, Service Régional de I'Archéologie, doit étre prévenue afin de pouvoir réaliser, a titre préventif,
toutes les interventions nécessaires a I'étude scientifique ou a la protection du patrimoine archéologique.

L’article R 523-1 du code du patrimoine prévoit que « les opérations d’aménagement, de construction d’ouvrages
ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont
susceptibles d’affecter des éléments du patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect
de mesures de détection et le cas échéant de conservation et de sauvegarde par I'étude scientifique ainsi que des
demandes de modification de la consistance des opérations d’aménagement.

De plus, en application de I'article L.531-14 du code du patrimoine, en cas de découverte fortuite et afin d ‘éviter
toute destruction de site qui serait alors sanctionnée par la législation relative a la protection du patrimoine
archéologique (loi du 15 juillet 1980, articles 322-1 et 322-2 du code pénal), les découvertes de vestiges
archéologiques doivent immédiatement étre signalées au maire de la commune, lequel prévient la Direction
régionale des affaires culturelles — Service régional de I'archéologie.

Pour rappel, I'article R111-4 du code de I'urbanisme prévoit que tout projet peut étre refusé ou n'étre accepté que
sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques,
a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

La commune de Baugy a fait 'objet d’un arrété du Préfet de région définissant les zones de présomption de
prescription d’archéologie préventive (arrété n°04-152 du 7 juillet 2004). Les projets de travaux soumis a
autorisation d’urbanisme et les projets de travaux énumérés a I’article R.523-4 du code du patrimoine, doivent é&tre
transmis au Préfet de région pour instruction, en fonction des seuils que définit I'arrété quand ils sont situés a
I'intérieur de ces zones. Cet arrété et son annexe sont présents en annexe du reglement.
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ARTICLE 2 — ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS D’ORDRE ECOLOGIQUE AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-23

Les documents graphiques du reglement ont identifié et localisé au titre de l'article L.151-23 du code de |'urbanisme
des éléments de paysage, des sites et des secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour
la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques.

Tous les travaux ayant pour effet de modifier un élément du paysage identifié sur le document graphique du P.L.U.
doivent faire I'objet d’une déclaration de travaux ou autorisation préalable dans les conditions prévues aux articles
R.421-13 et suivants du code de |'urbanisme.

Les constructions, installations, aménagements peuvent étre autorisés a l'intérieur des éléments composants la
Trame Verte et Bleue (réservoirs de biodiversité, continuités écologiques...) a condition qu’ils ne remettent pas en
cause par leur nature, situation ou dimension, la fonctionnalité des éléments concernés. Les aménagements pour
de raisons de sécurité au niveau du champ de tir sont autorisés.

Se reporter en annexe a la fin du réglement pour plus de détails.

ARTICLE 3 - LES ELEMENTS DU PAYSAGE, NATURELS OU BATIS A PRESERVER AU TITRE DE L'ARTICLE L. 151-19

A

Les documents graphiques du réglement ont identifié et localisé au titre de I'article L. 151-19 du code de
I'urbanisme des éléments de paysage a préserver (arbres isolés, alignements d’arbres, haies, murs...) et des
batiments a protéger et a mettre en valeur pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural.

Tous les travaux ayant pour effet de modifier un élément du paysage identifié sur le document graphique du PLUi
doivent faire I'objet d’une déclaration de travaux ou autorisation préalable dans les conditions prévues aux articles
R421-17,R421-23 et R 421-28 du code de "'urbanisme.

Pour les haies et les murs, les adaptations mineures nécessaires a |'acces a la construction, telle que le déplacement
ou l'ouverture de portail, peuvent étre autorisées en prenant des dispositifs adaptés au caractéere de I'ouvrage.

Lorsqu’un élément du paysage porte atteinte aux ouvrages avoisinants (routes, berges des cours d’eau...) ou que
sa dangerosité, son état sanitaire (élément végétal) ou son état dégradé (élément bati) le justifie, sa suppression
sera soumise a une des autorisations prévues aux articles R.421-13 et suivants du code de I'urbanisme.
L'autorisation éventuellement délivrée pourra comporter une prescription visant la replantation / reconstruction.

Les aménagements pour de raisons de sécurité au niveau du champ de tir sont autorisés. D’autres aménagements
d’intérét général, comme ceux visant a ouvrir les espaces au public (sentiers, noues paysageres, aires de jeux...),
peuvent étre autorisés a condition de préserver leur fonctionnalité.

Se reporter en annexe a la fin du reglement pour plus de détails.

-4— DISPOSITIONS CONCERNANT LES CONDITIONS DE DESSERTE

ARTICLE 1-ACCES

a-

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés automobile a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur des fonds voisins bénéficiant d'une servitude de passage
instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de I'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés a |'opération et aménagés de maniére a apporter la moindre géne a la circulation
publique tout en respectant les normes de sécurité routiére, notamment en termes de visibilité.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne
ou un risque pour la circulation peut étre interdit.
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d - L’acces direct sur route départementale n’étant pas recommandé, des acceés groupés pourront étre mis en place
afin de sécuriser la circulation routiere. Pour tout nouvel accés, le gestionnaire de la voirie devra étre
préalablement consulté.

ARTICLE 2 - VOIRIE

a- Les terrains doivent étre desservis par des voies dont les dimensions, formes et caractéristiques techniques sont
adaptées a I'ensemble des fonctions qu'elles assurent et en particulier a la nature et a I'intensité du trafic qu'elles
supportent ou des opérations qu'elles desservent ainsi qu’a I'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

b - Lesvoies en impasse devront étre aménagées pour permettre de faire demi-tour.

c- Les voies de circulations réservées aux piétons (trottoirs, cheminements piétons...) doivent étre conformes a la
réglementation en vigueur en matiere d’accessibilité.

ARTICLE 3 —STATIONNEMENT

Toutes zones sauf les secteurs Ua et Up :

a- Deux places de stationnement hors voie publique sont imposées pour toute construction nouvelle a usage
d’habitation. Cette obligation n’est pas applicable aux extensions s’il n’y a pas de création de logement
supplémentaire ni aux exceptions prévues a I'article L.151-34 du code de |'urbanisme (logements locatifs aidés,
hébergement pour personnes agées, résidences universitaires).

b - Pour les immeubles d’habitation de plus de 5 logements, il faudra prévoir une place de stationnement pour les
vélos pour 5 logements ; pour les bureaus, il faudra prévoir 1 place de stationnement pour 200 m?*de surface de
plancher.

c- Pourlesautres destinations, le stationnement des véhicules automobiles et 2 roues doit correspondre aux besoins
des constructions et étre assuré en dehors des voies publiques sans qu’il ne soit fixé de minimum.

d - Aucune place de stationnement pour les véhicules électriques n’est imposée.

ARTICLE 4 - EAU POTABLE

a- Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable, doit étre
raccordé au réseau collectif d'alimentation en eau potable.

En zone agricole et naturelle :

b - En I'absence de réseau collectif, toute construction ou installation qui le nécessite doit étre alimentée en eau
potable par captage, forage ou puits particulier, conformément a la réglementation en vigueur.

c- Tous les travaux de branchement a un réseau d'alimentation en eau potable destinés a desservir une installation
non autorisée sont interdits.

ARTICLE 5—ASSAINISSEMENT

a- Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement, en respectant les caractéristiques de ce réseau.

b - Enlabsence de réseau collectif ou dans I'impossibilité technique de se raccorder a celui-ci, les eaux usées doivent
étre traitées par un dispositif d’assainissement non collectif adapté aux caractéristiques du terrain. Le dispositif
d’assainissement non collectif doit pouvoir étre déconnecté, pour un raccordement direct de la construction ou
de I'installation au réseau collectif si ce dernier est créé.

ARTICLE 6 — EAUX PLUVIALES

a- Lagestion deseaux pluviales ou assimilées doit &tre assurée sur I'unité fonciére par des aménagements a la charge
du propriétaire pour l'infiltration et la récupération des eaux pluviales. Ces dispositifs doivent étre adaptés a
I'opération et au terrain et peuvent nécessiter la construction d’ouvrages spécifiques (bassins de rétention...).

b - Seul le surplus en cas de fortes pluies sera dirigé vers le réseau collecteur pluvial public, s’il existe, en fonction des
capacités du réseau.

c- Cependant, si un réseau collecteur existe, le raccordement direct de la construction peut étre autorisé si sa
capacité le permet.
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ARTICLE 7 — COLLECTE DES ORDURES MENAGERES

Le projet devra prévoir la collecte des ordures ménagéres (largeur de voie et aire de retournement adaptées aux
camions de ramassage ou espace commun de dépdt des ordures ménageéres).

ARTICLE 8 — DEFENSE INCENDIE

La défense incendie doit pouvoir étre assurée conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

ARTICLE 9 - ELECTRICITE

L’enfouissement du réseau électrique pourra étre imposé.
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A-5 — DISPOSITIONS CONCERNANT LA QUALITE URBAINE,
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Rappel : Article R 111-27 du code de I'urbanisme : « Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de
I’'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I’aspect extérieurs des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou
a I'intérét de lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales. »

Les dispositions suivantes s’appliquent a 'ensemble des zones et secteurs a I'exclusion des secteurs Um, Nm et Nmba.

ARTICLE 1 -GENERALITES

a- Des dispositions différentes des régles concernant la qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere sont autorisées lorsqu’elles résultent d’un projet de création architecturale élaboré, d’'une nécessité
technique imposée par une architecture bioclimatique ou de l'usage de techniques écologiques (toiture
photovoltaique, énergie renouvelable...). Cependant, ces projets, élaborés dans un esprit d’innovation et
d’expérimentation, doivent tout de méme tenir compte des qualités du tissu bati et du paysage naturel dans
lequel ils s’inserent.

b - Les constructions nouvelles comme les extensions ou les réhabilitations des constructions existantes doivent étre
cohérentes avec le site environnant.

c- La réhabilitation des constructions traditionnelles doit respecter les caractéristiques des batiments et leur style
d’origine.

d - Les architectures étrangéres a la région sont interdites (chalet suisse, mas provengal...).

e - L'emploi a nu de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts (parpaings non enduits...) est interdit.

ARTICLE 2 -TOITURES

a- Les matériaux brillants et/ou réfléchissants sont interdits.

b - Les toitures des constructions principales doivent étre réalisées avec des matériaux d’aspect et de couleur
similaire a la tuile de terre cuite (nuance vieille tuile) ou a I’ardoise et avoir au moins deux pans dont la pente sera
comprise entre 35° et 45°, pour se rapprocher des matériaux et de la pente de toit des constructions
traditionnelles.

c- Lestoitures terrasses sont aussi autorisées. Dans ce cas, on privilégiera des toitures végétalisées.

d - Pour les batiments a usage d’équipements d’intérét public et de services publics ou a usage de commerces,
activités de service ou d’autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire, une toiture terrasse ou une faible
pente est autorisée si elle est masquée par un bandeau d’acrotére.

e - Pourles batiments agricoles, les pentes de toit ne sont pas réglementées et la couleur sera choisie en fonction de
I’environnement.

f- Les matériaux de toiture des annexes seront couleur rouge vieille tuile ou ardoise sauf en cas de toiture
végétalisée. La pente n’est pas réglementée.

g - Les chassis de toit seront encastrés sans saillie.

h - Les panneaux solaires / photovoltaiques sur les batiments sont autorisés.

Dans le secteur Up :

i- Dans le secteur Up, en cas de réhabilitation, on réutilisera les mémes matériaux que les matériaux d’origine.

j- Dans le secteur Up, les toitures terrasses sont autorisées sur les extensions si elles sont végétalisées et en
harmonie avec I'environnement immédiat.

k- Dans le secteur Up, les ouvertures en toiture seront traitées sous la forme de lucarnes a deux pans, plus hautes
que larges. Des chéssis de toiture rampants peuvent étre acceptés s’ils sont intégrés dans I'épaisseur du toit et
plus hauts que larges.

|- Dans le secteur Up, ils ne sont autorisés que s’ils ne sont pas visibles de la voie publique.
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ARTICLE 3 -FACADES

a- Enfacade, le blanc pur et les couleurs vives sont interdits.

b - Dans les zones généralistes U et 1AU, les bardages d’apparence métallique sont interdits, sauf pour les annexes
de moins de 20 m? & condition d’étre en harmonie avec le batiment principal et I'environnement immédiat
(couleurs...). Les bardages teintés sont autorisés.

c- Dans le cadre d’une réhabilitation, on reprendra un matériau de méme aspect et I'on maintiendra les éléments
de décor, sauf en cas d’isolation par I'extérieur.

d - Sur les constructions anciennes traditionnelles, les volets roulants sont autorisés si le coffre est masqué.

Dans le secteur Up :
e - Enfagade, le blanc pur, le gris et les couleurs vives sont interdits.

ARTICLE 4—-TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Clotures :

Rappel : Article R 421-12 du code de l'urbanisme
Doit étre précédée d’une déclaration préalable I'édification d’une cloture située :

- Dans le périmetre d’un site patrimonial remarquable classé en application de I'article L. 631-1 du code du
patrimoine ou dans les abords des monuments historiques définis a I'article L. 621-30 du code du patrimoine ;

- Dans un site inscrit ou dans un site classé ou en instance de classement en application des articles L. 341-1 et L.
341-2 du code de I'environnement ;

- Dans un secteur délimité par le plan local d’'urbanisme en application de I'article L. 151-19 ou de 'article L. 151-
23 du code de l'urbanisme ;

- Dans une commune ou partie de commune ou l'organe délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére de plan local d’urbanisme a décidé de soumettre les clotures a
déclaration.

La communauté de communes a décidé de soumettre les clotures a déclaration.

a- Le choix de la cl6ture se fera en fonction de I’environnement proche (rue) et immédiat (constructions voisines).

b - Les clétures sur domaine public ne peuvent présenter un mur plein de plus de 1,50 m, pouvant étre
éventuellement surmonté d’un dispositif a claire-voie (grillage, grille...), sans pouvoir excéder 2 m au total.

c- Cependant, un mur pouvant aller jusqu’a 2 m peut étre édifié en continuité d’'un mur existant, de maniére a le
prolonger ou en continuité d’une construction pour prolonger un alignement.

d- Le grillage sera de préférence doublé d’une haie.

e - Lorsque la zone urbaine généraliste U est en limite avec la zone agricole ou la zone naturelle, la cl6ture en limite
sera constituée d’une haie.

f- Lahauteur des clétures n’est pas limitée dans le cas de motifs de sécurité des activités militaires.

Dans le secteur Up :

g - Leblanc pur, le gris et les couleurs vives sont interdits.

h - Le grillage utilisé seul est interdit, il doit étre doublé d’une haie.

Plantations :

a- Dans la mesure du possible, on conservera la végétation existante (lorsqu’elle est d‘essences locales).
b - Les haies seront composées de plusieurs essences locales issues de la liste en annexe.

c- Il estimposé la plantation d’au moins un arbre pour 8 places de stationnement.

Imperméabilisation des sols :
a- Surune parcelle, 'imperméabilisation des espaces libres de construction (construction principale et annexes) ne
devra pas étre supérieure a 30%.
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B — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
B.1 - ZONE U, ZONE URBAINE GENERALISTE

|. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET AFFECTATION DES SOLS

ARTICLE 1-DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET AFFECTATION DES SOLS AUTORISEES, INTERDITES OU SOUMISES A CONDITION

N .. . Autorisées .,
Destinations et sous destinations Interdites . Autorisées
sous conditions

Exploitation agricole et forestiére
Exploitation agricole v
Exploitation forestiére v

Habitation

Logement v
Hébergement v

Commerces et activités de services
Artisanat et commerce de détail v
Restauration v
Commerce de gros v
Activités de services avec accueil de clientéle v
Hébergement hotelier et touristique v
Cinéma 4

Equipements d’intérét collectif et services publics
Locaux et bureaux accueillant du public des v
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industries des v
administrations publiques et assimilés
Etablissements d’enseignement, de santé et 4
d’action sociale
Salle d’art et spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public

ANANAN

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
Industrie v
Entrepdt v
Bureau v
Centre de congrés et d’exposition v

ARTICLE 2 - AUTRES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

a- L'ouverture de carrieres ;

b - Les dépbts de véhicules hors d’usage et les dépbts de ferraille, matériaux divers et de déchets;

c- Les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL), les villages de vacances, les terrains de camping et de caravaning, les
Habitations Légeres de Loisirs (HLL), les nouveaux garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles.
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ARTICLE 3 - LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS

1.

I
b-

a-
b-

Dans I’ensemble de la zone a I'exclusion des secteurs Um, Uj, Ur et Uri sont autorisées les constructions
suivantes sous réserve de remplir les conditions particuliéres énoncées :

Les constructions et aménagements liées aux exploitations agricoles existantes a condition d’étre a proximité
immédiate des batiments existants et d’étre compatibles avec la proximité des habitations (nuisances
excessives...).

Les constructions a vocation d’industrie a condition d’étre compatibles avec la zone urbaine, de ne pas générer
de nuisances pour les constructions alentours et de s’intégrer a I'environnement.

Les installations classées pour la protection de I'environnement a condition d’étre liées a des constructions
autorisées dans la zone, de ne pas générer de nuisances pour les constructions alentours et de s’intégrer a
I’environnement.

Dans le secteur Um, seules sont autorisées :
Les constructions liées aux activités de la base aérienne d’Avord, y compris les installations classées pour la
protection de I'environnement.

Dans le secteur Uj, seules sont autorisées a condition qu’elles ne portent pas atteinte au caractére de jardin du
site :

Les annexes de constructions existantes, d’une emprise au sol inférieure a 20 m? (piscines non limitées).
L’extension des constructions existantes, limitées a8 20 m? supplémentaires & condition de ne pas créer de
logements supplémentaires.

Dans le secteur Ur, les constructions et occupations du sol autorisées a I'article 1 ne le sont qu’a condition que
toutes dispositions nécessaires pour assurer la pérennité de la construction soient prises (fondation adaptée,
comblement des cavités...). Pour toute construction destinée a I’'occupation humaine (permanente ou non), il est
recommandé de réaliser une étude de sol.

Dans le secteur Uri, seules sont autorisées a condition de prendre en compte le caractére inondable du site
(matériaux, écoulement des eaux...)

L’extension des constructions existantes a condition de ne pas augmenter le nombre de logement.
Les annexes de constructions existantes, d’une emprise au sol inférieure a 20 m2,

ARTICLE 4 — MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Secteur Uaet Up:

Le changement de destination des rez-de-chaussée affectés a I’artisanat, au commerce de détail, a la restauration,
aux activités de services avec accueil de clientele pour une destination a usage de bureau ou de logement est
interdit pendant une durée de 3 ans a partir de la cessation d’activités.

Secteur Ut :

Le secteur doit prévoir au moins 20% de logements sociaux.
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Il — CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, PAYSAGERE ET
ENVIRONNEMENTALE

ARTICLE 5 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1 — Les constructions doivent s'implanter :

a- Dans le secteur Ua et Up, au moins une construction principale doit implanter sa fagade soit :
o al'alignement des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile,
o suivant le retrait d’une construction voisine (sur la méme unité fonciére ou l'unité fonciére voisine).

b - Dans le secteur Um, les constructions peuvent s’implanter librement.

c- Danslereste de la zone, les constructions doivent s‘implanter a au moins 5 metres des voies publiques ou privées
ouvertes a la circulation automobile.

2 — Toutefois, une implantation différente peut étre admise dans le cas :

o d’annexes, terrasses non couvertes.

o De I'aménagement ou I'extension d’une construction existante implantée suivant un retrait différent des
regles du PLUi, en reprenant un retrait égal ou supérieur au retrait existant.

o d’une situation a I'angle de deux voies (la regle ne s'impose que par rapport a une des voies),

o ou cela poserait un probléme de raccordement au réseau d’assainissement collectif ou de réalisation d’un
assainissement individuel,

o d’un projet d'aménagement d’ensemble.

o ouun mur d’une hauteur minimale d’1,5 métre serait implanté a I'alignement, sur les secteurs Ua et Up.

3 — Les constructions et leurs annexes doivent aussi s’implanter a au moins 10 métres des cours d’eau.

ARTICLE 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

a- Dans le secteur Um, les constructions peuvent s’implanter librement.

b - Sinon, a moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement
de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale
a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a trois metres (H/2 > 3
m).

c- Toutefois, une implantation différente peut étre admise dans le cas :
o I'aménagement ou 'extension d’une construction existante implantée suivant un retrait différent des regles

du PLUi, en reprenant le retrait existant,

o une construction d’une hauteur inférieure a 3,5 métres a I'égout du toit et d’'une emprise inférieure a 40 m2.

ARTICLE 7 —HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans le secteur Um :
Non réglementé.

Dans I’'ensemble de la zone a I'exclusion du secteur Um
a- Lahauteur maximale des constructions est fixée a :
o Batiments a usage d’équipements d’intérét public et de services publics : 10 metres a I'égout du toit ou
I'acrotére.
o Autres constructions sur Avord et Baugy : 10 metres a I'égout du toit ou I'acrotére.
o Autres constructions sur les autres communes : 7 métres a I'égout du toit avec un niveau de combles
aménageables.
b - Toutefois, une hauteur supérieure peut étre admise pour reprendre la méme hauteur :
o qgu’une construction voisine immédiate.
o que la construction existante dans le cas d’extension.

ARTICLE 8 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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B.2 - ZONE UE, ZONE URBAINE A VOCATION D’EQUIPEMENTS
COLLECTIFS

| - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET AFFECTATION DES SOLS

ARTICLE 1- DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET AFFECTATION DES SOLS AUTORISEES, INTERDITES OU SOUMISES A CONDITION

. N . Autorisées .,
Destinations et sous destinations Interdites - Autorisées
sous conditions

Exploitation agricole et forestiere
Exploitation agricole 4
Exploitation forestiére v

Habitation

Logement v
Hébergement v

Commerces et activités de services
Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerce de gros
Activités de services avec accueil de clientele
Hébergement hotelier et touristique
Cinéma

AR

AR

Equipements d’intérét collectif et services publics
Locaux et bureaux accueillant du public des v
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industries des v
administrations publiques et assimilés
Etablissements d’enseignement, de santé et 4
d’action sociale
Salle d’art et spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public

AN AN

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
Industrie
Entrepot
Bureau
Centre de congres et d’exposition v

SIS

ARTICLE 2 — AUTRES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

a- L'ouverture de carriéres ;

b - Les dépdts de véhicules hors d’usage et les dépdts de ferraille, matériaux divers et de déchets;

c- Les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL), les villages de vacances, les terrains de camping et de caravaning, les
Habitations Légéres de Loisirs (HLL), les nouveaux garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles.

d - Les installations classées pour la protection de I'environnement.
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ARTICLE 3 — LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS

Sont autorisées sous réserve de remplir les conditions particuliéres énoncées :
- Les constructions a usage d’habitation a condition d’étre destinées au gardiennage des constructions
autorisées dans la zone.
- L’hébergement est autorisé lorsqu’il est lié a une construction existante ou une construction nouvelle
autorisée dans la zone.

ARTICLE 4 — MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Non réglementé.

Il — CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, PAYSAGERE ET
ENVIRONNEMENTALE

ARTICLE 5 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

a- Lesconstructions doivent s'implanter aau moins 5 meétres de I'alignement des voies publiques ou privées ouvertes
a la circulation automobile,
b - Toutefois, une implantation différente peut étre admise dans le cas :
o d’un batiment d’accueil,
o de I'aménagement ou I'extension d’une construction existante implantée suivant un retrait différent des
regles du PLUI, en reprenant un retrait égal ou supérieur au retrait existant.
c- Les constructions et leurs annexes doivent s’implanter a au moins 10 metres des cours d’eau.

ARTICLE 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

a- A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout
point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la
moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a trois metres (H/2 >3 m).

b - Toutefois, une implantation différente peut étre admise dans le cas de :

o lI'aménagement ou 'extension d’une construction existante implantée suivant un retrait différent des regles
du PLUi, en reprenant le retrait existant,
o une construction d’une hauteur inférieure a 3,5 metres a I'égout du toit et d’'une emprise inférieure a 40 m2.

ARTICLE 7 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

a- Lahauteur maximale des constructions est fixée a :
o Pour les batiments a usage d’équipement d’intérét public et de services publics : 10 métres a I'égout du toit
ou l'acrotere.
o Autres constructions : 7 metres a I’égout du toit avec un niveau de combles aménageables.
b - Toutefois, une hauteur supérieure peut étre admise pour reprendre la méme hauteur :
o -qu’une construction voisine immédiate.
o - que la construction existante dans le cas d’extension.

ARTICLE 8 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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B.3 - ZONE UI, ZONE URBAINE RESERVEE AUX ACTIVITES
ECONOMIQUES

|.  DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET AFFECTATION DES SOLS

ARTICLE 1- DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET AFFECTATION DES SOLS AUTORISEES, INTERDITES OU SOUMISES A CONDITION

.. L . isées .
Destinations et sous destinations Interdites AutarisEr Autorisées

sous conditions

Exploitation agricole et forestiére
Exploitation agricole v
Exploitation forestiére v

Habitation

Logement v
Hébergement

<

Commerces et activités de services
Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerce de gros
Activités de services avec accueil de clientéle
Hébergement hételier et touristique
Cinéma

ANENANANENEN

Equipements d’intérét collectif et services publics
Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industries des v
administrations publiques et assimilés
Etablissements d’enseignement, de santé et v
d’action sociale
Salle d’art et spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public

AN

ANRNAN

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
Industrie v
Entrep6t
Bureau
Centre de congrés et d’exposition

NNANER

ARTICLE 2 — AUTRES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL), les villages de vacances, les terrains de camping et de caravaning, les Habitations
Légéres de Loisirs (HLL), les nouveaux garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles.
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ARTICLE 3 - LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS

Sont autorisées les constructions et installations suivantes sous réserve de remplir les conditions énoncées :

a- Les constructions a usage d’habitation a condition d’étre destinées au gardiennage des constructions autorisées
dans la zone.

b - Les installations classées pour la protection de I'environnement pour des destinations autorisées dans la zone
(industrie, artisanat...).

ARTICLE 4 — MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Non réglementé.

Il — CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, PAYSAGERE ET
ENVIRONNEMENTALE

ARTICLE 5 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

a- Lesconstructions doivent s'implanter a au moins 5 metres de I'alignement des voies publiques ou privées ouvertes
a la circulation automobile,
b - Toutefois, une implantation différente peut étre admise dans le cas :
o d’un batiment d’accueil
o de 'aménagement ou |'extension d’une construction existante implantée suivant un retrait différent des
régles du PLUi, en reprenant un retrait égal ou supérieur au retrait existant.
c- Les constructions et leurs annexes doivent s’'implanter a au moins 10 métres des cours d’eau.

ARTICLE 6 —IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

a- A moins que le badtiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout
point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la
moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a trois meétres (H/2 > 3 m).

b - Toutefois, une implantation différente peut étre admise dans le cas de :

o I'aménagement ou I'extension d’une construction existante implantée suivant un retrait différent des régles
du PLUi, en reprenant le retrait existant,
o une construction d’une hauteur inférieure a 3,5 metres a I’égout du toit et d’'une emprise inférieure a 40 m2.

ARTICLE 7 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

a- Lahauteur maximale des constructions est fixée a :

o Pour les batiments a usage d’équipements d’intérét public et de services publics ou a usage de commerces,
d’activités de service ou d’autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire n: 10 métres a I'égout du toit
ou l'acrotere.

o Autres constructions : 7 métres a I’égout du toit avec un niveau de combles aménageables.

b - Toutefois, une hauteur supérieure peut étre admise pour reprendre la méme hauteur :

o qu’une construction voisine immédiate.

o que la construction existante dans le cas d’extension.

ARTICLE 8 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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C - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

C.1-ZONE 1AU, ZONE A URBANISER GENERALISTE

Extrait de I'article R151-20 du code de l'urbanisme : « Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre
classés en zone a urbaniser les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation. Zone 1AU : Lorsque les voies
ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie
immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans
I'ensemble de cette zone et que des orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le
reglement en ont défini les conditions d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées » (...).

La zone 1AU comprend deux secteurs :

- 1AUa ol l'ouverture a l'urbanisation est condition a I'engagement de travaux nécessaires a la mise aux normes

de I'organe d’assainissement déficitaire (a Vornay)

- 1AUr pour informer de I'existence sur ce secteur d’un Plan Particulier d’Intervention par rapport a des risques
potentiellement présents sur le champ de tir voisin (a Crosses).

|. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET AFFECTATION DES SOLS

ARTICLE 1- DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET AFFECTATION DES SOLS AUTORISEES, INTERDITES OU SOUMISES A CONDITION

Destinations et sous destinations

Interdites

Autorisées
sous conditions

Autorisées

Exploitation agricole et forestiere

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Habitation

Logement

Hébergement

Commerces et activités de services

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil de clientele

Hébergement hotelier et touristique

Cinéma

Equipements d’intérét collectif et services publics

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industries des
administrations publiques et assimilés

Etablissements d’enseignement, de santé et
d’action sociale

Salle d’art et spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

ANRAN

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Industrie
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Entrepdt v
Bureau 4
Centre de congrés et d’exposition v

Les constructions sont autorisées au fur et a mesure de la réalisation des réseaux et doivent respecter les orientations
d'aménagement et de programmation et le réglement.

ARTICLE 2 — AUTRES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

a- L'ouverture de carrieres ;

b - Les dépdts de véhicules hors d’'usage et les dépots de ferraille, matériaux divers et de déchets ;

c- Les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL), les villages de vacances, les terrains de camping et de caravaning, les
Habitations Légéres de Loisirs (HLL), les nouveaux garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles.

ARTICLE 3 - LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS

Dans I’ensemble de la zone, sont autorisées les constructions suivantes sous réserve de remplir les conditions

particuliéres énoncées :

a- Les constructions a vocation d’industrie a condition d’étre compatibles avec la zone urbaine, de ne pas générer
de nuisances pour les constructions alentours et de s’intégrer a I'environnement.

b - Les installations classées pour la protection de I'environnement a condition d’étre liées a des constructions
autorisées dans la zone, de ne pas générer de nuisances pour les constructions alentours et de s’intégrer a
I’environnement.

Dans le secteur 1AUa :
c- L'ouverture a l'urbanisation est condition a I'engagement de travaux nécessaires a la mise aux normes de I'organe
d’assainissement déficitaire.

ARTICLE 4 — MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Non réglementé.

Il — CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, PAYSAGERE ET
ENVIRONNEMENTALE

ARTICLE 5—-IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

a- Lesconstructions doivent s'implanter a au moins 5 métres de I'alignement des voies publiques ou privées ouvertes
a la circulation automobile.
b - Toutefois, une implantation différente peut étre admise dans le cas :
o d’annexes, terrasses non couvertes.
o d’une situation a I"angle de deux voies (la régle ne s'impose que par rapport a une des voies),
o ou cela poserait un probléme de raccordement au réseau d’assainissement collectif ou de réalisation d’un
assainissement individuel,
o d’un projet d’'aménagement d’ensemble.
c- Lesconstructions et leurs annexes doivent s’implanter a au moins 10 metres des cours d’eau.
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ARTICLE 6 —IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

a- A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout
point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la
moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure a trois métres (H/2 >3 m).

b - Toutefois, une implantation différente peut étre admise dans le cas d’une construction d’une hauteur inférieure
a 3,5 metres a I'égout du toit et d’'une emprise inférieure a 40 m2.

ARTICLE 7 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

a- Lahauteur maximale des constructions est fixée a :
o Béatiments a usage d’équipements d’intérét public et de services publics : 10 metres a I'égout du toit ou
I'acrotere.
o Autres constructions sur Avord et Baugy : 10 métres a I'égout du toit ou I'acrotére.
o Autres constructions sur les autres communes : 7 métres a I’égout du toit avec un niveau de combles
aménageables.
b - Toutefois, une hauteur supérieure peut étre admise pour reprendre la méme hauteur :
o qu’une construction voisine immédiate.
o que la construction existante dans le cas d’extension.

ARTICLE 8 —EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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C.2 - ZONE 1AUE, ZONE A URBANISER RESERVEE AUX
EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF

Extrait de 'article R151-20 du code de 'urbanisme : « Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre
classés en zone a urbaniser les secteurs destinés a étre ouverts a |'urbanisation. Zone 1AUE : Cette zone est réservée
aux équipements d’'intérét collectif et services publics. Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau,
d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone a urbaniser ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone et que des orientations
d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réglement en ont défini les conditions d'aménagement et
d'équipement, les constructions y sont autorisées » (...).

|.  DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET AFFECTATION DES SOLS

ARTICLE 1—- DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET AFFECTATION DES SOLS AUTORISEES, INTERDITES OU SOUMISES A CONDITION

e . L. . Autorisées y
Destinations et sous destinations Interdites . Autorisées
sous conditions

Exploitation agricole et forestiére
Exploitation agricole v
Exploitation forestiére v

Habitation

Logement v
Hébergement 4

Commerces et activités de services
Artisanat et commerce de détail v
Restauration v
Commerce de gros v
Activités de services avec accueil de clientele
Hébergement hételier et touristique
Cinéma

2N ANEN

Equipements d’intérét collectif et services publics
Locaux et bureaux accueillant du public des v
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industries des 4
administrations publiques et assimilés
Etablissements d’enseignement, de santé et v
d’action sociale
Salle d’art et spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public

AN AN

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
Industrie
Entrepot
Bureau
Centre de congrés et d’exposition v

SIS
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Les constructions sont autorisées au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par
les orientations d'aménagement et de programmation et le réglement. Il convient donc de se reporter a la piéce 4 —
Orientations d’aménagement et de programmation et d’en respecter les prescriptions.

ARTICLE 2 — AUTRES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

a- L'ouverture de carrieres ;
b - Les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL), les villages de vacances, les terrains de camping et de caravaning, les
Habitations Légéeres de Loisirs (HLL), les nouveaux garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles.

ARTICLE 3 —LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS

Sont autorisées, les constructions et installations suivantes sous réserve de remplir les conditions énoncées :

a- Les constructions a usage d’habitation a condition d’étre destinées a gardiennage des constructions autorisées
dans la zone.

b - Les activités d’artisanat, de commerces de détail, de restauration liées aux équipements d’intérét collectif et de
services publics autorisées dans la zone.

ARTICLE 4 — MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Non réglementé.

Il — CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, PAYSAGERE ET
ENVIRONNEMENTALE

ARTICLE 5—IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

a- Lesconstructions doivent s'implanter a au moins 5 métres de I’alignement des voies publiques ou privées ouvertes
a la circulation automobile,
b - Toutefois, une implantation différente peut étre admise dans le cas :
- d’un batiment d’accueil,
- de I'aménagement ou I'extension d’une construction existante implantée suivant un retrait différent des
regles du PLUi, en reprenant le retrait existant,
c- Lesconstructions et leurs annexes doivent s’implanter a au moins 10 meétres des cours d’eau.

ARTICLE 6 —IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

a- Ladistance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure a trois métres (H/2 >3 m).

b - Toutefois, une implantation différente peut étre admise dans le cas d’une construction d’une hauteur inférieure
a 3,5 metres a I'égout du toit et d’'une emprise inférieure a 40 m2.

ARTICLE 7 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

a- Lahauteur maximale des constructions est fixée a :
- Batiments a usage d’équipements d’intérét public et de services publics : 10 métres a I'égout du toit ou
I'acrotére.
- Autres constructions : 7 meétres a I'égout du toit avec un niveau de combles aménageables.
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b - Toutefois, une hauteur supérieure peut étre admise pour reprendre la méme hauteur qu’une construction voisine
immédiate.

ARTICLE 8 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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C.3 - ZONE 1AUI, ZONE A URBANISER RESERVEE AUX ACTIVITES

Extrait de I'article R151-20 du code de l'urbanisme : « Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre
classés en zone a urbaniser les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation. Zone 1AUI : Cette zone est réservée
aux activités économiques. Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone a urbaniser ont une capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter dans |'ensemble de cette zone et que des orientations d'aménagement et de
programmation et, le cas échéant, le reglement, en ont défini les conditions d'aménagement et d'équipement, les
constructions y sont autorisées » (...).

Il.  DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET AFFECTATION DES SOLS

ARTICLE 1- DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET AFFECTATION DES SOLS AUTORISEES, INTERDITES OU SOUMISES A CONDITION

L. .. . Autorisées . 5
Destinations et sous destinations Interdites . Autorisées
sous conditions

Exploitation agricole et forestiére
Exploitation agricole v
Exploitation forestiére v

Habitation

Logement v
Hébergement

<

Commerces et activités de services
Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerce de gros
Activités de services avec accueil de clientele
Hébergement hotelier et touristique
Cinéma

ANANERNENANEN

Equipements d’intérét collectif et services publics
Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industries des v
administrations publiques et assimilés
Etablissements d’enseignement, de santé et 4
d’action sociale
Salle d’art et spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public

\

NANEY

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
Industrie
Entrepot
Bureau
Centre de congrés et d’exposition

ANERYAYAN

Les constructions sont autorisées au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par
les orientations d'aménagement et de programmation et le réglement. Il convient donc de se reporter a la piece 4 -
Orientations d’aménagement et de programmation et d’en respecter les prescriptions.
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ARTICLE 2 - AUTRES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

a- L'ouverture de carriéres ;
b - Les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL), les villages de vacances, les terrains de camping et de caravaning, les
Habitations Légéres de Loisirs (HLL), les nouveaux garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles.

ARTICLE 3 —LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS

Sont autorisées, les constructions et installations suivantes sous réserve de remplir les conditions énoncées :
Les constructions a usage d’habitation a condition d’étre destinées a gardiennage des constructions autorisées dans
la zone.

ARTICLE 4 — MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Non réglementé.

Il — CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, PAYSAGERE ET
ENVIRONNEMENTALE

ARTICLE 5 -IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

a- Lesconstructions doivent s'implanter a au moins 5 métres de I'alignement des voies publiques ou privées ouvertes
a la circulation automobile,
b - Toutefois, une implantation différente peut étre admise dans le cas :
- d’un batiment d’accueil,
- de lI'aménagement ou I'extension d’une construction existante implantée suivant un retrait différent des
regles du PLUi, en reprenant le retrait existant,
c- Lesconstructions et leurs annexes doivent s'implanter a au moins 10 metres des cours d’eau.

ARTICLE 6 —IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

a- La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure a trois meétres (H/2 >3 m).

b - Toutefois, une implantation différente peut étre admise dans le cas d’une construction d’une hauteur inférieure
a 3,5 meétres a I'égout du toit et d’'une emprise inférieure a 40 m2.

ARTICLE 7 —HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

a- Lahauteur maximale des constructions est fixée a :
- Bétiments a usage d’équipements d’intérét public et de services publics : 10 metres a I’égout du toit ou
I'acroteére.
- Habitation : 7 meétres a I’égout du toit avec un niveau de combles aménageables.
b - Toutefois, une hauteur supérieure peut étre admise pour reprendre la méme hauteur gu’une construction voisine
immédiate.

ARTICLE 8 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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C.4 - ZONE 2AU, ZONE A URBANISER DIFFEREE

Extrait de I'article R151-20 du code de 'urbanisme : « Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre
classés en zone a urbaniser les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation. Zone 2AU : Lorsque les voies ouvertes
au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate
d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette
zone, son ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme
(intercommunal) comportant notamment les orientations d'aménagement et de programmation de la zone.

Des secteurs sont différenciés selon la vocation future de la zone :
o 2 AU :Zone a urbaniser bloquée généraliste (mixte : habitat, équipements, services, activités...)
o 2 AUi: Zone a urbaniser bloquée réservée aux activités

|.  DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET AFFECTATION DES SOLS

ARTICLE 1- DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET AFFECTATION DES SOLS AUTORISEES, INTERDITES OU SOUMISES A CONDITION

N N . Autorisées .,
Destinations et sous destinations Interdites . Autorisées
sous conditions

Exploitation agricole et forestiére
Exploitation agricole 4
Exploitation forestiére v

Habitation

Logement
Hébergement

AN

Commerces et activités de services
Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerce de gros
Activités de services avec accueil de clientéle
Hébergement hotelier et touristique
Cinéma

ANRSRYAYASNAN

Equipements d’intérét collectif et services publics
Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industries des v
administrations publiques et assimilés
Etablissements d’enseignement, de santé et v
d’action sociale
Salle d’art et spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public

AN

AN

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
Industrie
Entrepot
Bureau
Centre de congres et d’exposition

ANERSA YA
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ARTICLE 2 — AUTRES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

a- L'ouverture de carrieres ;

b - Les dépdts de véhicules hors d’usage et les dépots de ferraille, matériaux divers et de déchets.

c- Les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL), les villages de vacances, les terrains de camping et de caravaning, les
Habitations Légeres de Loisirs (HLL), les nouveaux garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles.

d - Les installations photovoltaiques au sol.

ARTICLE 3 —LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS

Les constructions et installations nécessaires aux services et réseaux publics ou d’intérét collectif sont autorisées si
elles ne peuvent pas étre installées en dehors de la zone 2AU, a I'exception des installations photovoltaiques au sol.
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D - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLE ET
NATURELLE

La zone agricole comprend plusieurs secteurs :
oAb : secteur de réservoir de biodiversité (prairies)

o Ae: secteur de taille et de capacité d’accueil limitée a vocation d’équipement public
o Ah:secteur de taille et de capacité d’accueil limitée a vocation d’habitat

D.1-ZONE A, ZONE AGRICOLE

|. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET AFFECTATION DES SOLS

ARTICLE 1- DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET AFFECTATION DES SOLS AUTORISEES, INTERDITES OU SOUMISES A CONDITION

— L . Autorisées -
Destinations et sous destinations Interdites .. Autorisées
sous conditions

Exploitation agricole et forestiére
Exploitation agricole v
Exploitation forestiére 4

Habitation

Logement v
Hébergement v

Commerces et activités de services
Artisanat et commerce de détail v
Restauration v
Commerce de gros v
Activités de services avec accueil de clientele v
Hébergement hotelier et touristique v
Cinéma 4

Equipements d’intérét collectif et services publics
Locaux et bureaux accueillant du public des v
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industries des v
administrations publiques et assimilés
Etablissements d’enseignement, de santé et 4
d’action sociale
Salle d’art et spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public

AR

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
Industrie
Entrepdt
Bureau
Centre de congreés et d’exposition

ANANANAN
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ARTICLE 2 — AUTRES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

a- L'ouverture de carrieres ;

b - Les dépots de véhicules hors d’usage et les dépots de ferraille, matériaux divers et de déchets.

c- Les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL), les villages de vacances, les terrains de camping et de caravaning, les
Habitations Légeres de Loisirs (HLL), les nouveaux garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles.

d - Dans le secteur Ab, les exhaussements et les affouillements du sol d’une hauteur ou d’une profondeur supérieure
a 2 m sont interdits ainsi que toutes constructions a I’exception de celles autorisées a I'alinéa 4 de l'article 3.

ARTICLE 3 —LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS

1-Dans I’ensemble de la zone a Fexclusion du secteur Ab, sont autorisées les constructions et installations suivantes
sous réserve de remplir les conditions énoncées et dés lors que ces constructions et installations ne compromettent
pas l'activité agricole et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages :

a- Leslocaux techniques et industries des administrations publiques et assimilés s’ils ne sont pas incompatibles
avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére; par exemple, l'installation de centrales
photovoltaiques au sol pourra étre autorisée sur des terrains ayant un faible potentiel agronomique ou si le
projet intégre une dimension de valorisation agricole de la parcelle. Dans tous les cas, l'insertion dans le site
doit étre assurée par le maintien d’au moins une partie de la végétation existante, la plantation d’écrans
végétaux...

b - Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, a condition d’étre compatibles avec I'exercice d'une activité agricole
ou pastorale sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde
des espaces naturels et des paysages. L'autorisation d'urbanisme sera soumise pour avis a la commission
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

c- Les constructions a usage d’habitation a condition d’étre nécessaire a une exploitation agricole.

d- Le changement de destination des batiments repérés au plan de zonage pour un usage d’habitation, de
d’hébergement touristique ou de restauration. Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a
I'avis conforme de la commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et
forestiers.

e - Les extensions et les annexes des batiments d'habitation existants a la date d’approbation du PLUi, sous
réserve de respecter les conditions suivantes :

o Zone d'implantation : les annexes (y compris les piscines) ne pourront pas étre éloignées de plus de 30 m
de la construction principale.

o Conditions de hauteur : I'extension d’une construction ne dépassera pas la hauteur de la construction
existante et les annexes ne peuvent dépasser 3 m de hauteur a I'égout du toit.

o Conditions d'emprise : I'extension des batiments d’habitation existants est limitée a une augmentation
de la surface de plancher de 30% ou 30 m?, en choisissant la solution la plus favorable. L'emprise au sol
d’une annexe ne pourra excéder 50 m2.

o Conditions de densité : 'ensemble des constructions (y compris les annexes, hors piscines) ne doivent pas

occuper une emprise au sol supérieure a 30% de la superficie de I'unité fonciere.

2- Dans le secteur Ae a vocation d’équipement public ou d’intérét collectif sont autorisées les constructions et
locaux techniques nécessaires aux services publics et d’intérét collectif a condition d’étre compatibles avec le
maintien du caractére agricole de la zone. Les conditions d’implantation, de hauteur et de densité sont définies aux
articles 5 et suivants comme pour 'ensemble de la zone. Pour le raccordement aux réseaux publics, I’hygiene et la
sécurité, ce sont les dispositions générales qui s’appliquent.

3 - Dans les secteurs Ah, peuvent étre autorisées des constructions a usage d’habitation, a condition d’étre
compatibles avec le maintien du caractére agricole de la zone. Les conditions d’implantation, de hauteur et de densité
sont définies aux articles 5 et suivants comme pour I’ensemble de la zone. Pour le raccordement aux réseaux publics,
I'hygiéne et la sécurité, ce sont les dispositions générales qui s’appliquent.
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4 - Dans le secteur Ab, sont autorisées :
o L’extension des batiments existants nécessaires a I'exploitation agricole.

o Les extensions et les annexes des batiments d'habitation existants a la date d’approbation du PLUi, sous
réserve de respecter les conditions énoncées a I'alinéa 1-f.

ARTICLE 4 — MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Non réglementé.

Il — CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, PAYSAGERE ET
ENVIRONNEMENTALE

ARTICLE 5 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

a- Lesconstructions doivent s'implanter a au moins 5 metres de I'alignement des voies publiques ou privées ouvertes
a la circulation automobile,

b - Toutefois, une implantation différente peut étre admise dans le cas de 'aménagement ou I'extension d’une
construction existante implantée suivant un retrait différent des régles du PLUi, en reprenant le retrait existant,

c- Les constructions et leurs annexes doivent s'implanter a au moins 10 métres des cours d’eau.

ARTICLE 6 —IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions et les annexes doivent s‘implanter a au moins 3 metres des limites séparatives.

ARTICLE 7 —HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

a - La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation est fixée a 7 metres a I'égout du toit avec un niveau
de combles aménageables.

b - Toutefois, une hauteur supérieure peut étre admise pour reprendre la méme hauteur que la construction
existante dans le cas d’extension.

c- L’extension d’une construction a usage d’habitation ne dépassera pas la hauteur de la construction existante.

d - Les annexes des constructions a usage d’habitation n’excéderont pas 3 métres de hauteur a I’égout du toit.

ARTICLE 8 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

a- L’extension des batiments d’habitation existants est limitée a une augmentation de la surface de plancher de 30%
ou 30 m?, en choisissant la solution la plus favorable.

b - Pour les constructions a usage d’habitation non liée a une exploitation agricole, 'ensemble des constructions (y
compris les annexes hors piscines) ne doit pas occuper une emprise au sol supérieure a 30% de la superficie de
I'unité fonciere.
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D.2 —ZONE N, ZONE NATURELLE

Nb : secteur de réservoir de biodiversité (forét et milieux humides)

o
o Nc :secteur de carriere
o Nj:secteur de jardins
o NL :secteur de taille et de capacité d’accueil limitée a vocation de loisirs
O

biodiversité
o Nm :secteur du Polygone de tir

Nmba : secteur militaire (secteur faiblement bati de la base aérienne ou de 'EPMU).

A. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET AFFECTATION DES SOLS

NLb : secteur de taille et de capacité d’accueil limitée a vocation de loisirs a I'intérieur d’un réservoir de

ARTICLE 1- DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET AFFECTATION DES SOLS AUTORISEES, INTERDITES OU SOUMISES A CONDITION

Destinations et sous destinations Interdites Autorls?e's Autorisées
sous conditions
Exploitation agricole et forestiére
Exploitation agricole v
Exploitation forestiére v
Habitation
Logement v
Hébergement 4
Commerces et activités de services
Artisanat et commerce de détail v
Restauration v
Commerce de gros v
Activités de services avec accueil de clientele 4
Hébergement hételier et touristique v
Cinéma v
Equipements d’intérét collectif et services publics
Locaux et bureaux accueillant du public des 4
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industries des v
administrations publiques et assimilés
Etablissements d’enseignement, de santé et v
d’action sociale
Salle d’art et spectacles v
Equipements sportifs v
Autres équipements recevant du public v
Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
Industrie v
Entrepdt v
Bureau 4
Centre de congres et d’exposition 4
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ARTICLE 2 - AUTRES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

a- Les dépdts de véhicules hors d'usage et les dépots de ferraille, matériaux divers et de déchets.
b- Dans le secteur Nb, les exhaussements du sol et les affouillements du sol sont interdits ainsi que toutes
constructions a I'exception de celles autorisées a I'alinéa 5 de I'article 3.

ARTICLE 3 - LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS

1.

2.

Dans I’ensemble de la zone, a I’exclusion des secteurs Nb, NL NLa et NLb, sont autorisées, les constructions
et installations suivantes sous réserve de remplir les conditions énoncées et dés lors que ces constructions
et installations ne compromettent pas I'activité agricole et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde
des espaces naturels et des paysages :

Les locaux techniques et industries des administrations publiques et assimilés s’ils ne sont pas incompatibles
avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere; par exemple, I'installation de centrales
photovoltaiques au sol pourra étre autorisée sur des terrains ayant un faible potentiel agronomique ou si le
projet integre une dimension de valorisation agricole de la parcelle. Dans tous les cas, I'insertion dans le site
doit étre assurée par le maintien d’au moins une partie de la végétation existante, la plantation d’écrans
végétaux...

Les constructions nécessaires aux exploitations agricoles existantes (y compris les habitations et les

installations classées pour la protection de I'environnement) a condition d’étre situées a proximité des
batiments existants et de s’insérer dans le site.

Les constructions et installations constituant un accessoire indispensable a une exploitation agricole ou
forestiére ou a une installation classée pour la protection de I'environnement autorisées, et qui, par leur
emplacement et leur faible consistance, ne contrarient pas la vocation générale de la zone N et ne portant pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Le changement de destination des batiments repérés au plan de zonage pour un usage d’habitation, de
d’hébergement touristique ou de restauration. Le changement de destination est soumis, en zone naturelle,
a l'avis conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites.

Les extensions et les annexes des batiments d'habitation existants a la date d’approbation du PLUi, sous

réserve de respecter les conditions suivantes :

o Zone d'implantation : les annexes (y compris les piscines) ne pourront pas étre éloignées de plus de 30 m
de la construction principale.

o Conditions de hauteur : I'extension d’une construction ne dépassera pas la hauteur de la construction
existante et les annexes ne peuvent dépasser 3 métres de hauteur a I'égout du toit.

o Conditions d'emprise : I'extension des batiments d’habitation existants est limitée a une augmentation
de la surface de plancher de 30% ou 30 m?, en choisissant la solution la plus favorable. L'emprise au sol
d’une annexe ne pourra excéder 50 m2.

o Conditions de densité : 'ensemble des constructions (y compris les annexes, hors piscines) ne doivent pas
occuper une emprise au sol supérieure a 30% de la superficie de I'unité fonciére.

Dans les secteurs Nm et Nmba, sont autorisées, les constructions et installations suivantes sous réserve de
remplir les conditions suivantes :
o Hauteur : la hauteur sera fixée en fonction des conditions techniques nécessaires aux constructions

autorisées.

o Implantation: les constructions doivent s’implanter a au moins 3 metres des voies ouvertes a la
circulation,

o Densité des constructions : I'ensemble des constructions ne doivent pas occuper une emprise au sol
supérieure a 30% de la superficie de 'unité fonciére.
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o Raccordement aux réseaux publics, I'hygiene et la sécurité: ce sont les dispositions générales qui
s’appliquent.

a- Leslocaux techniques et industries des administrations publiques et assimilés, en particulier les constructions
et installations militaires ou liées au champ de tir, a la base aérienne ou au dépot de munitions.
b - Les constructions agricoles y compris les installations classées pour la protection de I'environnement.

3. Dans le secteur NL a vocation de loisirs et de tourisme sont autorisées :

a- L’extension des construction existantes et la construction de leurs annexes ;

b - Les constructions et installations nécessaires aux activités sportives ou de loisirs comme les centres équestres,
vestiaires des terrains de sport...
A condition de respecter les conditions suivantes pour assurer le maintien du caractére naturel, agricole ou
forestier de la zone :
o Hauteur : la hauteur maximale des constructions a usage d’habitation est fixée a 7 metres a I’égout du toit,

o Implantation : les constructions doivent s’implanter a au moins 3 metres des voies publiques ou privées,

o Densité des constructions : 'ensemble des constructions (y compris les annexes) ne doivent pas occuper
une emprise au sol supérieure a 30% de la superficie de I'unité fonciere.

o Raccordement aux réseaux publics, I'hygiéne et la sécurité: ce sont les dispositions générales qui
s’appliquent.

4. Dans le secteur NLb a vocation de loisirs et de tourisme dans un réservoir de biodiversité, sont autorisées
les constructions et installations liées aux activités sportives, de loisirs ou de découverte du milieu naturel
(batiment d’accueil, vestiaires, toilettes...) a condition de respecter les conditions suivantes de maniére a ne
pas remettre en cause I'intégrité du réservoir :

o Pas de fondations lourdes pour les constructions

o Perméabilité des clotures

o Pas d’'imperméabilisation des espaces de circulation et de stationnement

o Maintien du sous-bois (arbustif et herbacé) en dehors des zones de cheminement du public et des acces
pour les services de sécurité.

A condition de respecter les conditions suivantes pour assurer le maintien du caractére naturel, agricole ou
forestier de la zone :
o Hauteur : la hauteur maximale des constructions a usage d’habitation est fixée a 7 métres a I'égout du toit,

o Implantation : les constructions doivent s’implanter a au moins 75 métres de la RN 151.

o Densité des constructions : I'ensemble des constructions (y compris les annexes) ne doivent pas occuper
une emprise au sol supérieure a 30% de la superficie de 'unité fonciere.

o Raccordement aux réseaux publics, I'hygiéne et la sécurité: ce sont les dispositions générales qui
s’appliquent.

Dans le secteur Nb, seules sont autorisées :
a- Les locaux techniques et industries des administrations publiques et assimilés (a I'exception de I'installation

de centrales photovoltaiques au sol), dés lors qu'ils ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiére et qu’ils ne peuvent étre installées en dehors du secteur Nb.

b - Les extensions et les annexes des batiments d'habitation existants a la date d’approbation du PLUi, sous
réserve de respecter les conditions énoncées a I’alinéa 1-e.

6. Dans le secteur Nc, secteur de carriére, seules sont autorisées les constructions et installations nécessaires a
I’exploitation de carriere.
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ARTICLE 4 — MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Non réglementé.

Il — CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, PAYSAGERE ET
ENVIRONNEMENTALE

ARTICLE 5 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

a- Les constructions doivent s'implanter a une distance de l'alignement des voies publiques ou privées ouvertes a la
circulation automobile :
- aaumoins 5 meétres dans I'ensemble de la zone N a I'exclusion des secteurs NL et NLb
- aaumoins 75 metres de la RN 151 dans le secteur NLb.
- aaumoins 3 meétres des autres routes dans les secteurs NL et NLb

b - Toutefois, une implantation différente peut étre admise dans le cas de 'aménagement ou l'extension d’une
construction existante implantée suivant un retrait différent des régles du PLUi, en reprenant le retrait existant.

ARTICLE 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

a- Lesconstructions et les annexes peuvent s‘implanter a au moins 3 metres.
b - Toutefois, une implantation différente peut étre admise dans le cas de :
o l'aménagement ou I'extension d’une construction existante implantée suivant un retrait différent des regles
du PLUI, en reprenant le retrait existant,
o une construction d’une hauteur inférieure a 3,5 metres a I’égout du toit et d’une emprise inférieure a 40 m2.

ARTICLE 7 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteurs Nm et Nmba :
Non réglementé.

Dans I’'ensemble de la zone a I'exclusion des secteurs Nm et Nmba :

a- Lahauteur maximale des constructions a vocation autre qu’agricole est fixée a 7 metres a I'égout du toit avec un
niveau de combles aménageables.

b - Toutefois, une hauteur supérieure peut étre admise pour reprendre la méme hauteur que la construction
existante dans le cas d’extension.

c- L’extension d’une construction a usage d’habitation ne dépassera pas |la hauteur de la construction existante.

d - Les annexes des constructions a usage d’habitation n’excéderont pas 3 metres de hauteur a I’'égout du toit.

ARTICLE 8 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteurs Nm et Nmba :
L’ensemble des constructions ne doit pas occuper une emprise au sol supérieure a 30% de la superficie de I'unité
fonciére.

Dans I'ensemble de la zone a I’exclusion des secteurs Nm et Nmba :

a- L'extension des batiments d’habitation existants est limitée a une augmentation de la surface de plancher de 30%
ou 30 m?, en choisissant la solution la plus favorable.

b - Pour les constructions a vocation autre qu’agricole, I'ensemble des constructions (y compris les annexes, hors
piscines) ne doivent pas occuper une emprise au sol supérieure a 30% de la superficie de I'unité fonciere.

PLUi de La Septaine - 3.1 - Réglement - Piéce écrite 42



ANNEXES

PLUi de La Septaine - 3.1 - Réglement - Piece écrite

43



PLUi de La Septaine - 3.1 - Réglement - Piece écrite

44



| — DEFINITIONS DU LEXIQUE NATIONAL D’URBANISME

ANNEXE

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction principale, qui apporte un
complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre les
deux constructions afin de marquer un lien d’usage.

Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d’acces direct
depuis la construction principale.

BATIMENT

Un batiment est une construction couverte et close.

CONSTRUCTION

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un espace utilisable par 'Homme
en sous-sol ou en surface.

CONSTRUCTION EXISTANTE

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite et si la majorité des
fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de I'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une
ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus. Toutefois,
les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne
sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

EXTENSION

L’extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions inférieures a celle-ci.
L’extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien physique
et fonctionnel avec la construction existante.

FACADE

Les fagades d’un batiment ou d’une construction correspondent a I’'ensemble de ses parois extérieures hors toiture. Elles intégrent
tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures, I'isolation extérieure et les éléments de modénature.

HAUTEUR

La hauteur totale d’une construction, d’une fagade, ou d’une installation correspond a la différence de niveau entre son point le
plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle s’apprécie par rapport au niveau du terrain existant avant travaux, a la
date de dépot de la demande. Le point le plus haut a prendre comme référence correspond au faitage de la construction, ou au
sommet de I'acrotere, dans le cas de toitures-terrasses ou de terrasses en attique. Les installations techniques sont exclues du
calcul de la hauteur.

LIMITES SEPARATIVES

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la construction, constitué d’une ou plusieurs unités
fonciéres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux types : les limites latérales et les limites de fond de
terrain. En sont exclues les limites de I'unité fonciére par rapport aux voies et emprises publiques.
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LOCAL ACCESSOIRE

Le local accessoire fait soit partie intégrante d’une construction principale, soit il en constitue une annexe, soit une extension. Il
est indissociable du fonctionnement de la construction principale.

VOIES OU EMPRISES PUBLIQUES

La voie publique, qu’elle soit publique ou privée, s’entend comme I'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie
de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, I'emprise réservée au passage des piétons,
et les fossés et talus la bordant.

L'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la notion de voie ni d’équipement
public.
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Il — LES ELEMENTS DU PATRIMOINE A PRESERVER AU TITRE DE
L’ARTICLE L.151-25 DU CODE DE L'URBANISME

Type d'élément

Modalité de gestion

Elément
ponctuel

Arbres notables
et remarquables
(Marronnier,
Chéne, Cédre...)

- Lindividu devra étre préservé en I'état sauf maladie ou mort de I'individu.

- L'aire de protection immédiate de l'arbre doit étre respectée (absence de traitement,
absence d'imperméabilisation) sauf nécessité d’infrastructure (route).

Aire de protection = Cercle dont le centre est le tronc de I'arbre et le diamétre la hauteur de
'arbre.

Elément
surfacique

Bois, bosquet

Les arbres constituant I'ensemble arboré ne pourront étre coupés que dans le cas d'un besoin
sécuritaire, pour des besoins d'entretien du milieu (renouvellement des individus et contréle
de la fermeture du milieu) et pour la gestion sanitaire de I'ensemble (retrait des individus
malades ou mort).

Bocage

La cohérence des milieux doit étre assurée par la préservation des éléments le constituant
(ensemble forestier, haies et prairies).

Sources

Les abords immédiats des sources (cercle de rayon 5 m) doivent étre préservés en |'état.

Les étangs sur cours d’eau ne peuvent étre modifiés ou supprimés que dans le cas de la
reconstitution de la continuité hydraulique et écologique du cours d’eau ou dans le cas de la
reconstitution d’une zone humide et de son aire de bon fonctionnement.

humides

Zones

- Les zones prescrites comme zones humides ne pourront étre drainées ou modifiés au sens
de leur fonctionnalité écologique et hydraulique, sauf dans le cas d'une restauration du ou
des milieux.

- Toute réduction des fonctionnalités d’'une zone humide donnera lieu aux compensations
prévues en application de la méthodologie nationale relative a I'évaluation de leurs
fonctionnalités.

- Toute modification d’un élément classé comme cours d’eau au sens de I'arrété préfectoral
n°2014-1-0838 devra suivre la réglementation en vigueur (dossier loi sur l'eau ...)

- Lelit d’un ru non classé comme cours d’eau devra étre préservé en I'état sauf pour raison
d’utilité publique et/ou besoins sécuritaires et/ou sanitaires.

Elément
linéaire

Haies

- Les haies doivent étre préservées en I'état tant qu’elles sont en bon état sanitaire.

- Les ouvertures dans une haie seront limitées aux besoins d’accés aux parcelles. Dans le cas
contraire, la replantation d’un linéaire au moins équivalent et de caractéristiques semblables
ou optimisées (diversification des essences et strates) sera effectuée.

Ripisylve

- Un retrait de 10m devra étre respecté.

- L'entretien et I'abattage des arbres ne sont autorisés que dans le cas ou ils sont nécessaires
a la sécurité des usagers et/ou au maintien des milieux écologiques locaux (ripisylve et
cours d'eau).

- Une fauche tardive des abords directs de la ripisylve sera respectée.

- Les arbres constituant la ripisylve doivent étre préservés en I'état tant qu’ils sont en bon
état sanitaire.
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Il — LES ELEMENTS DU PATRIMOINE A PRESERVER AU TITRE DE
L’ARTICLE L.151-19 DU CODE DE L'URBANISME

A.Rappel législatif et réglementaire

Les documents graphiques du réglement ont identifié et localisé au titre de I'article L. 151-19 du code de
I'urbanisme des éléments de paysage a préserver (arbres isolés, alignements d’arbres, haies, murs...) et des
batiments a protéger et a mettre en valeur pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural.

Tous les travaux ayant pour effet de modifier un élément du paysage identifié sur le document graphique du PLUi
doivent faire I'objet d’'une déclaration de travaux ou autorisation préalable dans les conditions prévues aux articles
R421-17,R421-23 et R 421-28 du code de I'urbanisme.

Lorsqu’un élément du paysage porte atteinte aux ouvrages avoisinants (digues, berges du canal...) ou que sa
dangerosité, son état sanitaire (élément végétal) ou son état dégradé (élément bati) le justifie, sa suppression sera
soumise a une des autorisations prévues aux articles R.421-13 et suivants du code de I'urbanisme. L’autorisation
éventuellement délivrée pourra comporter une prescription visant la replantation ou la reconstruction.

B. Patrimoine végétal

1. Les boisements

* Intérét

Les massifs boisés constituent, avec le relief, 'armature des paysages du territoire : qu’ils en soient un motif
dominant (polygone de tir et ses abords, buttes boisées) ; ou qu’ils en constituent les horizons plus lointains,
comme aux limites des espaces de grandes cultures, ou leurs lisieres s’intercalent en fines lignes sombres entre le
sol et le ciel.

Dans les différents secteurs, des bosquets de dimensions plus modestes ponctuent I'espace, jouant parfois
conjointement avec haies et alignements d’arbres, pour y installer des profondeurs. Ces bosquets ont une
importance particuliére dans les secteurs de grandes cultures, dont ils viennent rompre la monotonie.

e Objectifs

Dans le contexte d’une dynamique de régression des surfaces boisées de la Septaine (hors polygone de tir et fonds
de vallées), il semble important de préserver I'ensemble des boisements existants. Chacun a son rdle a jouer dans
la composition et I'équilibre des paysages du territoire ; et dans le maintien des continuités écologiques.

* Recommandations

Les boisements recensés au titre des éléments du patrimoine (article L151-19 du code de I'urbanisme) doivent
étre conservés de maniére a assurer le role de repére dans le paysage mais peuvent faire I'objet d’entretien,
élagage, éclaircie liée a la bonne gestion du bois (non soumis a déclaration).

* Représentation graphique

Prescription surfacique
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2. Les formes végétales linéaires : alignements d’arbres et haies

* Intérét

Les alignements sont des éléments de paysage importants par les évéenements qu’ils constituent dans les espaces tres
ouverts, les profondeurs qu’ils y installent, et dans certains cas la majesté des arbres qui les constituent. Cependant,
leur présence est en régression.

Les haies bocageéres qui subsistent (essentiellement a I’est du territoire de la Septaine) jouent en partie le méme role.
Mais elles sont souvent trop discontinues pour constituer ce qui pourrait s’apparenter a un paysage de bocage et pour
assurer pleinement leurs rbles environnementaux: sources de biodiversité, maintien de continuités
environnementales, abri pour la faune sauvage, régulation de I’'eau, lutte contre les pollutions et contre I’érosion des
sols...

*  Objectifs
Il semble donc important, comme pour les boisements :

- de préserver 'ensemble des haies et alignements existants ;

- de les entretenir d’une fagon qui en assure la pérennité ;

- d’enassurer le renouvellement ;

- voire d’en créer, notamment lors de 'aménagement d’espaces publics, de chemin, la création d’extensions
d’urbanisation.

* Recommandations

- Tailles : les limiter aux tailles de formation, aux tailles d’entretien (suppression de bois mort, tailles douces
pour effectuer des remontées de couronne). Si possible les faire réaliser par des entreprises spécialisées.

- Pour les alignements vieillissants : si le remplacement des arbres qui les constituent est nécessaire, I'envisager
de fagon progressive dans la mesure du possible.

- Dans le cas d’alignements monumentaux (allées de chateaux, de parcs...), il est particulierement souhaitable
d’intervenir dans le respect des qualités du site et des compositions paysagéres existantes.

* Choix des végétaux
Une liste de végétaux est fournie en annexe. Elle permet d’adapter les choix au contexte d’intervention.

e Représentation graphique

Prescription linéaire GPHVBDVEHD

3. Lesjardins et les parcs

* Intérét
Parcs privés ou publics (souvent aménagés en fond de vallée, en relation avec les rivieres) et jardins maraichers
participent a la qualité de vie des espaces urbanisés ; ils sont aussi des espaces intermédiaires entre ces espaces, et le
territoire dans lequel ils s’inscrivent, et des lieux de continuités paysageres et environnementales.
Le territoire de la Septaine compte également un nombre important de chateaux et demeures disséminés dans la
campagne, dont les parcs en partie boisés marquent le paysage.

+  Objectifs
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Il semble donc important de les préserver, au méme titre que les boisements pour la majorité d’entre eux mais
aussi, pour quelques-uns, en raison des qualités particuliéres de leur composition.

* Recommandations
La composition d’ensemble du parc doit étre préservé. En particulier, dans le cas ol le parc est aménagé et
ordonnancé, les grandes lignes structurantes, les massifs... seront conservés ou, en cas de mauvais état sanitaire,
remplacés par des éléments d’intérét équivalent. Les arbres remarquables seront aussi préservés tant que leur état
sanitaire le permettra. L'entretien courant de la végétation, le renouvellement d’espéces dans le cadre d’une
exploitation (forestieres ou de fruitiers) sont autorisés.

* Représentation graphique

Prescription ponctuelle D

C. Patrimoine bati

1. Batiments

* Intérét

Les communes de La Septaine compte sur leur territoire des éléments de patrimoine bati caractéristiques
participant a I'identité des communes. Qu’ils soient privés ou publics, habitation, église ou batiments agricoles,
ces éléments présentent un intérét indéniable justifiant leur recensement de maniére a :

- faire connaitre ce patrimoine

- encadrer son évolution

Les pétitionnaires sont invités a consulter les services du CAUE pour tout projet tendant a modifier I'aspect d’un
de ces éléments. L'objectif est que le projet respecte le caractére patrimonial, le valorise sans pour autant le figer.

* Recommandations
Leur démolition est interdite (sauf probléme de salubrité publique) mais des travaux divers (agrandissement,

nouveaux percements, etc.) sont autorisés sous réserve du maintien d’une cohérence de volume et du respect du
style architectural et de s’insérer harmonieusement avec les éléments batis existants environnants.

Toute intervention sur un batiment repéré devra faire en sorte d’en préserver les caractéristiques architecturales
en termes de gabarits, d’implantation et d’aspect général des constructions ou de préservation de détails tels que
les modénatures ou ornements architecturaux caractéristiques. Des transformations de percements
(transformation d’une fenétre en porte...) ou des nouveaux percements (fenétre de toit...) sont autorisées a
condition de respecter les formes et matériaux des autres percements, en fonction de la visibilité depuis le
domaine public. Les extensions peuvent étre de caractére contemporain et présenter des matériaux différents a
condition de travailler I'articulation entre les deux parties et d’assurer I’'harmonie globale du batiment et son
intégration dans le site.

* Représentation graphique

Prescription ponctuelle .
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2. Petit patrimoine
* Intérét

Le petit patrimoine correspond a des édifices liés aux activités quotidiennes (pigeonniers, moulins, lavoirs,
fontaines, puits...) ou d’origine religieuse (croix, calvaires, statues...). lls peuvent étre a proximité des habitations
ou isolés, sur le domaine public ou des parcelles privées.

* Recommandations

Leur démolition est interdite (sauf probleme de salubrité publique) mais des travaux divers (remise en état

confortement, percement réduit dans un mur, etc.) sont autorisés sous réserve du maintien d’une cohérence de
volume et du respect du style architectural.

* Représentation graphique

Prescription ponctuelle + Croix de chemins, calvaires... . Autres éléments de petit patrimoine

(Lavoir, pigeonnier, puits...)

3. Mur
e Intérét

Dans les villages anciens, les murs de pierre participent a I’espace public en délimitant la frontiére entre I'espace
privé et la voie publique. Dans les cceurs de bourg, ils prolongent les alignements dans la continuité du bati.
* Recommandations

Leur démolition est interdite (sauf probléme de salubrité publique) mais des travaux divers (remise en état
confortement, percement réduit dans un mur, etc.) sont autorisés. Les adaptations mineures nécessaires a I'acces

a la construction, telle que le déplacement ou I'ouverture de portail, sont autorisées en prenant des dispositifs
adaptés au caractére de I'ouvrage.

¢ Représentation graphique

Prescription linéaire S — - -
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IV — LISTE DE VEGETAUX RECOMMANDES

Cette liste a été constituée pour accompagner les porteurs de projets publics et privés dans le choix
des végétaux qu'ils envisagent de planter, sur le territoire de la Communauté de Communes ...

Elle contient notamment des végétaux issus de listes constituées par I'Observatoire Régional de la
Biodiversité Centre-Val de Loire et le Pays de Bourges, pour favoriser la plantation d'essences locales.

ORB * Végétaux issus des listes constituées par I'Observatoire Régional de la Biodiversité Centre-Val
de Loire

PLD * Végétaux issus des listes constituées par le Pays de Bourges dans le cadre du programme
"Plantons le Décor"

Recommandations : cette liste n'a pas de valeur prescriptive.

Il est cependant vivement conseillé de s'y reporter, en particulier dans les secteurs hors
agglomérations urbaines et villageoises, et dans les secteurs de frange ; notamment pour la
constitution des franges végétales et bandes boisées prescrites dans les OAP.

Utilisations possibles / Choix des végétaux a faire en fonction :
- des données de milieu : PH du sol (neutre, plus ou moins acide, plus ou moins calcaire), humidité,
ensoleillement... pour :

> donner aux végétaux plantés toutes les chances d'un bon développement

- du contexte : forét, pleine campagne, abord de village, jardin...pour :

> en assurer une bonne intégration paysagere

- de la localisation de I'espace qui les accueille et de sa relation avec le paysage environnant, pour :
> préserver ou cadrer des vues

> ou au contraire envelopper les espaces qui le nécessitent ou s'y prétent

- de la dimension de I'espace qui les accueille et du voisinage, pour :

> limiter éventuellement les contraintes d'entretien
éviter les tailles disgracieuses, qui endommagent la silhouette des arbres, voire fragilisent les végétaux
qui ne s'y prétent pas

> prévenir les éventuels conflits de voisinage, que peuvent faire naftre le masquage d'une vue, un ombrage
trop important...

Légende

Usages possibles X
Usages possibles pour autres espéces et variétés décoratives X
Usages déconseillés
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IV — ANNEXE ARCHEOLOGIQUE CONCERNANT BAUGY

;""f‘""--‘.v .. A "o - _— . | ) rf‘/ o
S o 'E—* -' 4 ~_ARRETE PREFECTORAL

p «Egalité » Fraternité - '

Liberté « Bgulicé » Fraternité REGIONAL '
L RS F : : ody . 200
% PU!LIQUE &\NCA'SF endaiedu . '1 JUI[ 2004

. PREFECTURE DE LAREG_ION{CENTR'E- enregistdie ~ 7 ML 7004

Service régioriat de I'archéologie

. ARR:DEF-ZONE - o R
n° 04/0246 . s o B o
AR : ' ' '

. Arrété
définissant le mode.de saisine du Préfet de Région.en application de Particle L 522-5, 2% alinéa, du
Code dun Patrimoine et du décret n° 2002-89 du 16 janvier 2002 relatif aux procédures
administratives et financiéres en matidre d'archéologie préventive

Commune de BAUGY (Cher)

LE PREFET DE LA REGION CENTRE
PREFET DULOIRET
Chevalier de la Légion d'Honneur

- VU le Code du Patrimoine et'notafﬁihéﬁt son livre V ;

VU le décret n° 2002-89.du 16 janvier 2002 relatif aux procéddres administratives et financiéres en matiére
d’archéologie préventive ; ' . : ; :

VU le code de I’urbanisme, ri'otamfnent ses a’fﬁcles L. 421-2-4, R. 421-38-10-1.et R.442-3-1 ;

CONSIDERAN.T‘ l’ifltérét historique et archéologique de la commune de Baugy comportant deux pdles

* principaux :
- une agglomération gallo-romaine 4 I'intersection de deux voies avec de nomibreux édifices
" (sanctuaire, théatre, fontaine monumentale) des habitats et une nécropole, _
- un bourg médiéval attesté dés 856 comportant une église, des habitats médiévaux, deux moulins
et un chiteau médiéval et moderne élevé sur une motte ainsi que de nombreux sites ruraux
médiévaux qui attestent une occupation humaine importante.

ARRETE
_ Arﬁcle 1 : Sur1’étendue de la commune de Baugy sont définis deux types-de zones géographiques, comme
le prévoit: le 1° de Particle ler du décret n°2002-89, figurées sur les documents graphiques annexés au
présent arrété S . - : ‘ :
- Daﬁs la zone gédg:"aphi_que «A», toutes les  demandes de permis de construire, de démolir, et
~d’autorisations d’installations et travaux divers devront étre 'transmisgs au Préfet de région (Direction régionale
des affaires culturelles service régional de I"archéologie, 6 rue de la Manufacture 45043 Orléans Cedex) pour
instruction et préscriptions archéologiques éventuelles, - ' .' o : '

. 8, rue de la Manufacture qso4aonéénscedex - 0238788500 - télécopie: 02387885909
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- 'sur le reste- du ferritoire de la comrfune, les demandes de permis de construire, de démolir, et
d’autorisations d’installations et travaux -divers devront étre . transmises au Préfet de région (Direction
"régionale des affaires culturelles, service régional de P’archéologie) pour. instruction et prescnptxons
archeologlques évenmcll&s lorsque la surface des parcelles est'supérieure & 25000 m2 *
Article 2 : Le présent arrété sera pubhe au recueil des actes admmlstratlfs de toutes les prefectures de la
région, Il sera adressé par le prefet du depax’tement du Cher au Maire de Baugy, aux fins d’ afﬁchage en
Mairie pendant un délai d’un mois minimum.

Article 3 : Le Directeur régional des Affanes culturelles et le préfet du département du Cher sont chargés
chacun en ce qui le conceme, de I’ executlon du présent arrété.

Fait & Qaléaurn, le 7 M. 700
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Annexe archéologique

4 : I Conmmntede commmnes’ La Septam AR
. Avord, Bangy, Chaumoux—Nhrcilly, Crosses, Etréchy, Fargw—ena—Septame, Grot, .lussy
. Champagle, Laverdmes, Nohant-en-Goiit, Gsnoy, Satigny-le-Vif; Savigny-en—Seplmne, Soye-en—
' . Septame, Viﬂabon, V‘lleqmers, Vornay : .
(Cher) :

] Contexte général . _ ,_.
m Partie réglementaire T a

‘Al - Informations portées la connalssance des aménageurs
IV} Zones de présomption de prescriptions drchéologiques

¥ - Contexte gé éral

Prés de 180 sites archéologiques sont actuellement inventoriés sur le territoire de la communauté de
_communes La Septaine. Ils concernent un éventail chronologique trés large, de la Préhistoire aux périodes
les plus récentes et proviennent de sources diverses, en particulier de la prospection aérienne. On peut
en particulier mentionner la commune de Baugy, ancienne agglomération antique & Pintersection de deux
voies. Elle comporte de de nombreux édifices publics (sanctuaire, théétre, fontaine monumentale), mais
également des habitats et une nécropole. Le bourg médiéval est, quant & hui, attesté-au moins dés 856
dans les sources archivistiques.
‘Malgré la documentation déja disponible; le temtorre ‘de. la communauté de communes roste encore 3
- découvrir A travers la recherche archéologique. Les communes o Osmoy et de Baugy ont fait ’objet d’une
étude documentaire spécifique dans le cadre du porter & connaissance transmis par le service régional de
Parchiéologie lors de 1’élaboration: des cartes communales et des plans locaux -d*urbanisme. Ces
informations ne constitiient toutefois pas une- connaissance & jour du patnmome archéologlque et ne
préjugent pas de la découverte de sites encore inconnus.
Enfin, patmi-ces.communes, seule la.commune de- Baugy bénéficie 4 ce Jour de zones de présomptlon de
prescription archéologique (vmr I’amcle 5 du décret n° 2004-490 du code du patrimoine et ke paragraphe
v de la presente annexe). _

- -Phrtie- réglementaire

" R 111-4 du code de Purbanisme : « tout projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de
Pobservation de prescriptions specmles s’il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d’un site ou de veshges archéologlques ».

R 122‘20 du-code de l’envu'onnement (evahmhon environnementale)

Le.rapport environnemental comprend une analyse exposant les effets notables probables de la. mise en
-oeuvre du plan ou document .sur I'environnement et notamment, -s'il .y a lieu, sur la santé humaine, la
diversité blologxque, la faune, la flore, les sols, les. eaux, I'air, le bruit, le climat, le. patrnnome culturel
. arch:tectural et archéologique et les paysages _ . .

})ecouverte fartulte . '
- L 531-14 .du- code du patrimome -« Lorsque, par suite. de travaux: .ou d'un falt quelconque des

monuments, des ruines, substructlons, mosaxques elements de canahsatlon antique, vest1g$ d‘habltanon-
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ou de sépulture anciennes, des mscrlgtxons ou generalement des objets pouvant intéresser la préhistoire,

I'histoire, I'art, 'archéologie ou la numismatique sont mis au jour, I'inventeur de ces vestiges ou objets et le
propriétaire de l'immeuble oii ils ont été découverts sont tenus d'en faire la déclaration immédiate au maire
de 'la. commune, qui doit la fransmetire sans délai au prefet Celm -ci awse l'autorxte admnmstratwe
compétente en mati¢re d'archéologie.

Si des objets trouvés ont été mis en garde chez un tiers, celui-ci doit faire Ia méme déclaration.

Le propriétaire de'l'immeuble est responsable de la conservation provisoire des monuments, substructions
ou vestiges de caractére immobilier découverts sur ses terrains. Le dépositaire des’ obJets assume i leur
égard la méme responsabilité.

L'autorité administrative peut faire visiter les licux ou les découvertes ont été faites ainsi que les locaux ol
les objets ont été déposés et pmcme toutes les mesures utiles pour leur conservation ».

Le maire peut saisir lni-méme le SRA

- Article R. 523-8 du code du patrimoine relatif aux prooédures administratives et ﬁnanctem en matiére
d’archéologié : « en dehors des cas prévus an 1° de Particle R. 523-4, les autorités compétentes pour

autoriser les aménagements, ouvrages ou travaux mentionnés au méme article ou pour recevoir. la
déclaration mentionnée au dernier. alinéa de I’article R. 523-7 peuvent décider de saisir le préfet de région
en se fondaut sur les éléments de localisation du patrimeine archéologique dont elles ont connaissance ».

Les zones de présonpuon de prescription archéologique .

Article 5 du décret n° 2004-499 du code du patrimoine relatif aux procédures administratives et
financiéres en matiére d’archéologie : « Sont présumés faire l'objet de prescriptions archéologiques
préalablement 4 leur réalisation les projets d'aménagements affectant le sous-sol qui sont réalisés dans les
zones définies dans le cadre de I'établissement de la carte archéologique nationale, conformément aux

dispositions du deuxiéme alinéa de l'article L. 522-5 du code du patrimoine, par arrété du préfet de région

pris aprés avis de la commission interrégionale de la recherche archéologique, en fonction des
informations scientifiques conduisant 4 envisager la présence d'éléments du patrimoine archéologique.
L'arrété du préfet de région est adressé au préfet du département ou des dépaxtements intéressés par le

zonage aux fins de publication au recueil des actes administratifs de la préfecture, ainsi qu'aux maires des -

communes intéressées. I1 fait I'objet d'un affichage en mairie pendant un mois 4 compter du j _|our oliil a été
_regu. Il est tenu 4 la disposition du public dans lcs ptefectures et dans les mairies ».

HH) Informations portées i la connaissance de aménage s : les modalités de saisine du Préfet de
s ; - =

-en régle générale, toutes les demandes de permis-d’aménager ou de ZAC dont P’emprise est au moins
égale & 3 ha sont transmises pour avis au SRA article R. 523-4 du code du patrimoine) ;
- les demandes de permis d’aménager et de ZAC dont Pemprise est inférieure 4 3 ha ne sont transmises au
SRA que lorsque le projet se trouve & Pintérieur d’une zone de prmompnon de prescription

" archéologique ;

- lorsqu’une demande d’autorisation au tltre de U’ urbamsme falt Pobjet d’une prescription archeologlque

1a réalisation de celle-ci est un préalable a ’exécution des travaux ;

= pour que la réalisation des interventions archéologiques (diagnostic ou fouille) s’insére plus facilement

dans le calendrier des travaux, les aménageurs ont intérét a anticiper (article R_ 523-12 et article R. 523-14

du code du patrimoine relatif aux procédurcs admmlstraﬁves ot ﬁnancxeres en matxére d’amheologle
préventive) :

- article R. 523-12: les amenageurs peuvent, avant de déposer une demande pour obtenir les -

autorisations requises par les lois et reglements ou avant d'engager toute autre procédure, saisir le
préfet de région afin qu'il examine si leur projet est susceptlble de donner lieu & des prescriptions
archéologiques. A cette fin, ils produisent un dossier qui.comporte- un ‘plan parcellalre et les
références cadastrales, le descriptif du projet et son emplacement sur le terrain d'assiette ainsi que,
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le cas écheant, une. notlce pﬁéctsant les modalxtés techmques envisagées pour l'execunon des
travaux. Si.le préfet de région constate.que le projet est susceptible d'affecter des éléments dis
patrimoine archéologique; il informe l¢ demandeur, dans le délai de- deux mois &-compter-de la
réception de-la ‘demande, que- le pro_;et qu 11 ia pmente donnera lieu & &es prescnptlons de
diagnostic archéologiqué ; .

- article R. 523-14 : si le préfet de regzon a fait connaltre en apphcatlon de l'artlc[e R 523-12, ]a
,necessnte d'un. dmgnostlc I‘amenageur peut le saisir d'une demande- antxcxpée de prescription. Le

. _préfet de région prescrit alors,-dans les conditions prévues par le present décret, la réalisation dun

diagnostic archéologique et, si des éléments du patrimoine archéologique présents sur le site sont

déja connus, prend les autres mesures prévues a l'article R. 523-15. La redevance d‘archéologle
préventive correspondante est due par le demandeur ccmformément au dernier almea de 'article

L. 524-4 du code du patnmome

28 30 de p pigues (a.mcle 5 du décret n° 2004-490 du code
du pammome relatlf aux procédures adeIIStI‘aIlVCS et finaricidres en' matiére d’archeolog:e) ‘
a) Rappel de la pracédure

Si les ZAC et les Iotissemnents affectant uné superficie égale ou supeneure a3 ha ou les aménagements et -

ouvrages soumis 3 étude d’impact sont systématiquement adressés pour mstructlon au service régional de

Parchéologie (Préfecture de Région, DRAC Centre), il n’en-va pas de méme pour d’autres catégories.de
travaux ou pour fes ZAC ou lotissements de moindre superficie. Pour tous ces dossiers, la transmission

" pour instruction n’est obligatoire que lorsque les travaux sont réalisés dans des zones prealablement

définies par un arrété du Préfet de Région.

A ce jour, seule la commune de Baugy a fait I'objet d’un arrété de _présomption de prescrlptmn

archéologique (art. R.523-6 du code du patrimoine).

b) Cople de ’arrété préfectoral et du document graphique (arnéte 04-152 du 7 jmllet 2004)
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